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Community members participated in a series of interactive workshops to help identify 
design objectives for different contexts throughout downtown Ann Arbor.
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The design guidelines in this document apply to development on all properties within 
the Downtown Core (D1) and Downtown Interface (D2) zoning districts. The boundar­
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Downtown  Ann  Arbor,  with  many  outdoor 
activities and pedestrian amenities, is the cul­
tural and economic heart of the community.

Community members helped to develop 
the Downtown Ann Arbor Design Guide­
lines.
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A critical overall  intent of  the Downtown 
Design  Guidelines  is  to  maintain  and 
enhance downtown’s pedestrian­friendly 
character.
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Community  feedback  informed  revi­
sions to the Downtown Ann Arbor Design 
Guidelines.
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DOWNTOWN DESIGN TOOLS
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The Downtown Ann Arbor Design Guide­
lines  are  part  of  a  system  of  tools  that 
help  shape  development  and  promote 
the community’s vision for downtown.
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Provide a mid­block pedestrian con­
nection through a larger property. 

Each guideline in this document typically has 6 components as illustrated above.
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Chapter  2  presents  the  general  design 
guidelines  that  apply  throughout  down­
town.

2%)-0",$?$6"8("#$0%"$&*@"90!+"#$7&,$")9%$
character district and presents additional 
9&(0".0A#-"9!89$6"#!;($;3!6"4!("#1

Chapter  1  provides  an  overview  of  the 
urban design principles that are the foun­
dation for the design guidelines.
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Building rhythm and space and consistent public streetscape designs are features in 
the framework patterns which help to establish the existing urban design context in 
downtown Ann Arbor.

CHAPTER 1: URBAN DESIGN PRINCIPLES

IN THIS CHAPTER
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In  many  cases,  established  patterns  of 
development  in  downtown  Ann  Arbor 
provide a desired context that should be 
continued and reinforced in new develop­
ment.
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Traditional commercial buildings in downtown Ann Arbor share similar features while 
being distinctive. Masonry is the most commonly used material, and upper story win­
dows establish a consistent rhythm that visually links storefronts.
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The  design  guidelines  are  intended  to 
promote  high  quality  development  that 
is  compatible  with  downtown’s  existing 
context.

GUIDELINE PRIORITY
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Building rhythm and space and consistent public streetscape designs are features in 
the framework patterns which help to establish the existing urban design context in 
downtown Ann Arbor.
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In  many  cases,  established  patterns  of 
development  in  downtown  Ann  Arbor 
provide a desired context that should be 
continued and reinforced in new develop­
ment.
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Traditionally the height of building fronts 
is varied in downtown Ann Arbor, contrib­
uting to a varied and interesting skyline.

MAXIMUM DIAGONAL
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a+6(@*&Q(O-b4*=-32%$)0* ',-*@&Y$7
@2@* 3$&0()&#* 3$@-)/$()* +(6* &)>*
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In many cases, downtown commercial and mixed­use buildings incorporate horizontal articulation elements to express a distinct 
base, middle, and cap.
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Although varied, the streetwall height in 
downtown Ann Arbor is typically low.

The  traditional  rhythm  of  narrow  historic 
storefronts in some parts of downtown Ann 
Arbor strengthen a sense of visual continuity.
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streetwall at the sidewalk edge.
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Secondary  streets  have  a  varied  street 
edge, with some buildings positioned at 
the sidewalk edge and others set back a 
limited amount to allow for patios, stoops 
and lawns.

Front yard streets maintain open space 
along the street front.
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Civic corridors such as 5th Avenue and Huron Street are distinguished by important 
civic anchors and  institutions such as  the Ann Arbor City Hall, Washtenaw County 
Courthouse, Ann Arbor District Library and the University of Michigan Campus.
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Q>*%(@"&6$)0*+-&'26-/*(+*$'/*3-/$0)*'(*%(@"&6&Q#-*-#-@-)'/*$)*()-_/*
-Y"-6$-)%-4*N/$)0*&*Q2$#3$)0*@&'-6$&#*(+*&*+&@$#$&6*3$@-)/$()V*/2%,*&/*
'6&3$'$()&#*Q6$%AV*$/*&)*-Y&@"#-V*&/*$/*2/$)0*;$)3(;/*(+*/$@$#&6*3$@-)7
.'"+.;#=6)#L"8+!"8+#L).'*+#N2'()-'+).#%)>)/!#"4I)/!'&).#:"%#623,+#
/%&#-*"6$@&6$#>*',6(20,*&*+(%2/*()*',-*-Y"-6$-)%-*(+*"-3-/'6$&)/*&'*',-*
/'6--'*-30-4

Principles  for  connectivity  address  the 
network of spaces, places and paths that 
provide  linkages  throughout  downtown. 
A number of  improved alleys are part of 
downtown’s  active  inter­connected  pe­
destrian environment.

Principles  for  human  scale  address  the 
scale  relationship  between  the  human 
body  and  the  built  environment.  The 
<&'(0&'($ <"#!;($ F3!6"4!("#$ ,"G"90$
objectives  for  human  scale  primarily 
through a focus on the experience of pe­
destrians at the street edge.

Principles  for  fenestration and  transpar­
ency  address  the  relationship  of  solid 
building wall to transparent glass areas.
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Q/"&D/$@*A')9&)"76
Z,$#-* @&)>* Q2$#3$)0/* 3(;)'(;)* @&>* Q-* %()/$3-6-3* Q&%A06(2)3*
.!%2/!2%).5# '+# !6,!# !6)7#%)>)/!#().'*+#.'3'-,%'!').# !6,!#/"+!%'42!)# !"#,#
/-)/-* (+* O$/2&#* %()'$)2$'>V* ',-6-* &6-* (',-6/* ',&'* /'&)3* (2'* &/* #&)37
@&6A/4* ^,-/-* &6-* '>"$%&##>* %$O$%V* %2#'26&#* &)3* $)/'$'2'$()&#* +&%$#$'$-/*
;,$%,*&6-*3-/$0)-3*'(*/-6O-*&*"2Q#$%*+2)%'$()4*\+'-)*',->*&6-*3-/$0)-3*
,.# 2+'12)# ,//)+!.# '+# !6)# 2%4,+# :%,3)8"%G5# ,+(# :%)12)+!-7# 6,&)# ,#
@(6-*@()2@-)'&#*"6-/-)%-4*MO-)*/(V*-&%,*#&)3@&6A*Q2$#3$)0*/,(2#3*
Q-*3-/$0)-3*;$',*$'/*%()'-Y'*$)*@$)34*.-/$0)*"6$)%$"#-/*+(6*#&)3@&6A*
Q2$#3$)0/*&%A)(;#-30-*',&'* ',-/-*+&%$#$'$-/*@-6$'* $)3$O$32&#*%()/$3-67
,!'"+5#4"!6# '+# !)%3.#":# !6)'%# -,+(3,%G#12,-'!').#,.#8)--#,.#6"8# !6)7#
6-#&'-* '(*(',-6*%$O$%* +&%$#$'$-/*&)3* ',-*Q6(&3-6*%()'-Y'*(+*%(@@-6%$&#*
&)3*6-/$3-)'$&#*2/-/*$)*',-*&6-&4*

H'6#/)"/491*516)7"
I6$)%$"#-/*+(6*/2/'&$)&Q#-*3-/$0)*&336-//*,(;*Q2$#3$)0V*/$'-*&)3*#&)37
./,$)#().'*+.#/,+#$%"&'()#)+)%*7#,+(#)+&'%"+3)+!,-#4)+)0!.#,.#8)--#
,.#4)+)0!.#!"#!6)'%#2.)%.;#T"%#)9,3$-)5#.2.!,'+,4-7H().'*+)(#42'-('+*.#
(+'-)*,&O-*"#-&/&)'V*,-&#',>*&)3*"6(32%'$O-*$)'-6$(6*-)O$6()@-)'/4*^,-*
C$'>*(+*!))*!6Q(6*$/*%(@@$''-3*'(*"6(@('$)0*Q2$#3$)0V*/$'-*&)3*#&)3/%&"-*
3-/$0)/*',&'*%()/-6O-*-)-60>*&)3*6-32%-*-)O$6()@-)'&#*$@"&%'/4*̂ ,-/-*
$)%#23-*%()%-"'/*+(6*/2/'&$)&Q#-*Q2$#3$)0V*',-*P-&3-6/,$"*$)*M)-60>*&)3*
M)O$6()@-)'&#*.-/$0)* aPMM.b*/'&)3&63/V*06--)*Q2$#3$)0*%()/'62%'$()*
&)3*%&6Q()*+(('"6$)'*6-32%'$()4*

^,-*.(;)'(;)*.-/$0)*12$3-#$)-/*&336-//*/2/'&$)&Q#-*3-/$0)*&'* ',-*
/$'-*"#&))$)0V*Q2$#3$)0*@&//$)0*&)3*Q2$#3$)0*3-/$0)*#-O-#/4*^,-*3-/$0)*
02$3-#$)-/*+(6*/2/'&$)&Q$#$'>*@&>*6-/-@Q#-*(',-6*02$3-#$)-/*',6(20,(2'*
',-* 3(%2@-)'4*Z,-6-* 02$3-#$)-/*@&>* (O-6#&"V* /2/'&$)&Q$#$'>* /,(2#3*
Q-* &* ,$0,* "6$(6$'>4*^,-* 02$3-#$)-/* +(6* /2/'&$)&Q$#$'>* &6-* )('* %(@"6-7
,-)/$O-V*&)3*"6(`-%'/*&6-*-)%(26&0-3*'(*"6(O$3-*&33$'$()&#*/'6&'-0$-/*
+(6*/2/'&$)&Q#-*Q2$#3$)0V*/$'-*&)3*#&)3/%&"-*3-/$0)4*X-;*',-(6$-/*&)3*
'-%,)(#(0$-/*%()'$)2&##>*-@-60-* $)*&""6(&%,-/* '(*06--)*Q2$#3$)0* $)*
$'/*Q6(&3-/'*/-)/-4*!/*',->*3(V*',->*/,(2#3*Q-*&""#$-3*'(*',-*06-&'-/'*
-Y'-)'*+-&/$Q#-4*

>((166)4)9)#B
.(;)'(;)*/,(2#3*Q-*&%%-//$Q#-*+(6*&##*2/-6/4*̂ ,$/*"6$)%$"#-*@&>*'6&)/7
-,!)#'+!"#().'*+#!)/6+'12).#!6,!#$%"&'()#B)%"#.!)$#)+!%').#,.#8)--#,.#
(',-6*/"-%$&#*'6-&'@-)'/4*L(@-*&%%-//$Q$#$'>*/'&)3&63/*&6-*-/'&Q#$/,-3*
'+#/'!7#,+(#.!,!)#/"().5#,.#8)--#,.#'+#!6)#/%'!)%',#()0+)(#'+#!6)#A3)%'7
%&)/*;$',*.$/&Q$#$'$-/*!%'4*X(',$)0*$)*',-*3(;)'(;)*3-/$0)*02$3-#$)-/*
/,(2#3*Q-*%()/'62-3*'(*$@"-3-*()-*+6(@*@--'$)0*',(/-*/'&)3&63/*(6*
+6(@*&%,$-O$)0*,$0,-6*#-O-#/*(+*&%%-//$Q$#$'>4Downtown Ann Arbor should be acces­

sible to all users.

The  Ann  Arbor  YMCA  property  incor­
porates  several  sustainable  site  design 
principles.

The  First  United  Methodist  Church  
stands out  as a  landmark building,  pro­
viding a unique accent in the East Huron 
Character District.
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^,$/*%,&"'-6*"6-/-)'/*0-)-6&#*3-/$0)*02$3-#$)-/*+(6*)-;*%()/'62%'$()*
"6(`-%'/*$)*3(;)'(;)*!))*!6Q(6*(2'/$3-*(+*,$/'(6$%*3$/'6$%'/4*!33$'$()&#*
().'*+#*2'()-'+).#.$)/'0/#!"#),/6#E6,%,/!)%#L'.!%'/!#,%)#$%"&'()(#'+#
C,&"'-6* <d* .-/$0)* 12$3-#$)-/* +(6* C,&6&%'-6* .$/'6$%'/4* ?(6* 3-O-#("7
@-)'*$)*,$/'(6$%*3$/'6$%'/V*6-+-6*'(*',-*!))*!6Q(6*S$/'(6$%*.$/'6$%'*.-/$0)*
12$3-#$)-/*3(%2@-)'4*

=6)# ().'*+# *2'()-'+).# ,%)# ,%%,+*)(# '+!"# !6%))# -)&)-.# %)>)/!'+*# !6)#
'>"$%&#*3-/$0)*3-O-#("@-)'*"6(%-//d

<# L$'-*I#&))$)0
<# G2$#3$)0*H&//$)0
<# G2$#3$)0*M#-@-)'/

=6).)#*2'()-'+).#,%)# '+!)+()(#!"#$%"3"!)#6'*6#12,-'!7#()&)-"$3)+!#
',&'* $/*%(@"&'$Q#-*;$',* $'/*/266(2)3$)0*%()'-Y'*&)3*',&'*"6(@('-*',-*
+-&'26-/*(+*&*O$'&#*3(;)'(;)*3-/%6$Q-3* $)*C,&"'-6*8d*N6Q&)*.-/$0)*
I6$)%$"#-/4*!'*-&%,*#-O-#V*0-)-6&#*3-/$0)*"6$)%$"#-/*&6-*+(##(;-3*Q>*&*
.)%').#":#.$)/'0/#().'*+#*2'()-'+).;#=6)7#,%)# -'.!)(# '+#$%'"%'!7#"%()%#
&/*3-/%6$Q-3*&'* 6$0,'4*I&6'$%2#&6*&''-)'$()* $/*0$O-)* '(* ',-*/'6--'7#-O-#*
"-3-/'6$&)*-Y"-6$-)%-V*',-*"-6%-$O-3*/%&#-*(+*Q2$#3$)0/*&)3*',-*/2%7
%-//+2#* $)'-6"6-'&'$()*(+*3-/$0)*"6$)%$"#-/*',&'*&6-*"&6'*(+*',-*c()$)0*
+(6*3(;)'(;)*!))*!6Q(64

Traditional commercial buildings in downtown Ann Arbor share similar features while 
also being distinctive. Masonry is the most commonly used material, and upper story 
windows establish a consistent rhythm that visually links storefronts.

CHAPTER 2: GENERAL DESIGN GUIDELINES

IN THIS CHAPTER

.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*L$'-*
I#&))$)0*4444444444444444444444444444444444444979

.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*G2$#3$)0*
H&//$)0*4444444444444444444444444444444444444497F

.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*G2$#3$)0*
M#-@-)'/*4444444444444444444444444444444444978B

The  design  guidelines  are  intended  to 
promote  high  quality  development  that 
is  compatible  with  downtown’s  existing 
context.

GUIDELINE PRIORITY

^,-*3-/$0)*02$3-#$)-/*$)*
',$/*%,&"'-6*&6-*#$/'-3*$)*
"6$(6$'>*(63-6*;$',$)*-&%,*
/-%'$()* a$4-4V* 12$3-#$)-*

848* $/* ,$0,-6* "6$(6$'>* ',&)* 12$3-7
#$)-*849*&)3*12$3-#$)-*849*$/*,$0,-6*
"6$(6$'>* ',&)*12$3-#$)-*84<b4*!* '6--*
.734"-# 4,.)(# "+# !6)# ":0/',-# /'!7#
/-&#* $)3$%&'-/* ',-* ,$0,-/'* "6$(6$'>*
02$3-#$)-/4
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516)7"*;')&19)"16*=%$*H)#1*89/"")"7
L$'-*"#&))$)0*&336-//-/*',-*&66&)0-@-)'*(+*Q2$#3$)0/*&)3*(',-6*+-&7
'26-/*()*&*/$'-*&/*;-##*&/*,(;*',&'*/$'-*;$##*6-#&'-*'(*$'/*)-$0,Q(6/4*!*
)2@Q-6*(+*/$'-*"#&))$)0*/'&)3&63/*&6-*&336-//-3*Q>* ',-*3(;)'(;)*
c()$)0*3$/'6$%'/*$)%#23$)0d

<# M2'-('+*#:%"+!,*)#%)12'%)3)+!.#'+/-2('+*#.)!4,/G.
<# K,%G'+*#%)12'%)3)+!.
<# g)6'/2-,%#,//)..#%)12'%)3)+!.
<# L%6--)$)0*(+*O-,$%2#&6*2/-*&6-&/

C,&"'-6*8d*N6Q&)*.-/$0)*I6$)%$"#-/*"6(O$3-/*&33$'$()&#*$)+(6@&'$()*()*
/$'-*"#&))$)0*%()%-"'/*&)3*'-6@/*$)%#23$)0*&*3-/%6$"'$()*(+*',-*Q2$#37
$)0*+6()'&0-*'>"-/*2/-3*;$',$)*',-*3(;)'(;)*c()$)0*3$/'6$%'/4*^,-*/$'-*
"#&))$)0*3-/$0)*02$3-#$)-/*$)*',$/*/-%'$()*+(%2/*()*',-*#(%&'$()*(+*A->*
/$'-*-#-@-)'/V*/2/'&$)&Q#-*/$'-*3-/$0)*&)3*',-*(60&)$c&'$()*(+*"-3-/7
'6$&)*%())-%'$()/*&)3*("-)*/"&%-/4*C,&"'-6*<d*.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*
C,&6&%'-6*.$/'6$%'/*$)%#23-/*&33$'$()&#*/$'-*"#&))$)0*3-/$0)*02$3-#$)-/*
:"%#."3)#/6,%,/!)%#('.!%'/!.#!"#6)-$#)+.2%)#!6,!#2+'12)#().'*+#/"+!)9!.#
&6-*6-/"-%'-3*&)3*-),&)%-34

,UY* 81&16#$)/"*-%""1(#)%"6
I-3-/'6$&)*%())-%'$()/*$)%#23-*/$3-;&#A/V*'6&$#/V*"&',/*&)3*&#7
#->/*',&'*"6(O$3-*"-3-/'6$&)*&%%-//*;$',$)V*',6(20,*&)3*&@()0*
"6("-6'$-/4*^,->*"6(O$3-*&%%-//*'(*Q2$#3$)0/V*%(26'>&63/V*"#&7
c&/*&)3*(',-6*/$'-*-#-@-)'/4*

!* %((63$)&'-3* />/'-@* (+* /$3-;&#A7#-O-#* %())-%'$()/* /,(2#3*
"6(O$3-*"-3-/'6$&)/*;$',*/&+-V*%()O-)$-)'*&)3*Q&66$-67+6--*&%7
%-//* '(* ',-* O&6$(2/* +2)%'$()/*;$',$)*&* /$'-*&/*;-##* &/* '(*"-7
3-/'6$&)*%())-%'$()/*&)3*("-)*/"&%-/*()*&3`&%-)'*/$'-/4*I-7
3-/'6$&)*%())-%'$()/*/,(2#3*Q-*%#-&6#>*O$/$Q#-*&)3*/,(2#3*Q-*
(2'3((6/*(6*0-)-6&##>*("-)* '(* ',-*/A>4*Z,$#-*&*,$0,* #-O-#*(+*
%())-%'$O$'>* $/*3-/$6-3V* $)'-6$(6* #$)A&0-/*Q-';--)*"&6A$)0*&67
-&/*&)3*Q2$#3$)0/*&6-*3$/%(26&0-3*Q-%&2/-*',->*@&>*6-32%-*
"-3-/'6$&)*&%'$O$'>*&'*',-*/$3-;&#A*#-O-#4

,U,* 8$%I)&1*%"+6)#1*01&16#$)/"*(%""1(#)%"6*/#*#.1*6)&1+
E/9@*91I19U
N/-*"-3-/'6$&)*%())-%'$()/*'(d
<# P$)A*()7/$'-*("-)*/"&%-/*/2%,*&/*%(26'>&63/*&)3*"#&7

c&/*3$6-%'#>*'(*&*"2Q#$%*/$3-;&#A4
<# C6-&'-*)(6',7/(2',*"-3-/'6$&)*#$)A/*',6(20,*Q#(%A/*Q-7

';--)*L'&'-*L'6--'*&)3*B',*L'6--'*&)3*-&/'7;-/'*"-7
3-/'6$&)*#$)A/*',6(20,*Q#(%A/*Q-';--)*?$6/'*L'6--'*&)3*
.$O$/$()*L'6--'*/(2',*(+*P$Q-6'>*L'6--'4*

^,-* +(##(;$)0* '>"-/*(+* "-3-/'6$&)* %())-%'$()/*&6-*3$/7
%(26&0-3d
<# .$6-%'*$)'-6$(6*%())-%'$()/*Q-';--)*"&6A$)0*&6-&/*&)3*

Q2$#3$)0/4

Provide a mid­block pedestrian connec­
tion through a larger property. Such con­
nections  provide  both  solar  access  and 
natural ventilation to secondary portions 
of structures and expose secondary en­
tries, patios and other outdoor uses.

Nickel’s Arcade in the State Street Char­
acter District  serves as a mid­block pe­
destrian connection.

Improved alleys form part of the existing 
pedestrian network.
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,U:* Q)"@* #%*/#* 91/6#*%"1*01&16#$)/"*(%""1(#)%"*%$*%01"*
60/(1*#./#*./6*411"*0$%I)&1&*%"*/"*/&\%)")"7*0$%0+
1$#BU*
MY&@"#-/*(+*%())-%'$()/*&)3*/"&%-/*'(*#$)A*'(d
<# 5)'-6)&#*;&#A;&>/
<# I#&c&/*&)3*%(26'>&63/
<# H$37Q#(%A*"&//&0-/
<# !6%&3-/

,U<* M"9)I1"*/*01&16#$)/"*(%""1(#)%"*E)#.*'616*/"&*/D1+
")#)16*#./#*0$%I)&1*)"#1$16#U*
N/-*&'*#-&/'*';(*(+*',-*+(##(;$)0d
<# P&)3/%&"$)0
<# G-)%,-/
<# I2Q#$%*&6'
<# P$0,'$)0
<# !6%,$'-%'26&#*3-'&$#V*;$)3(;/*&)3*/'(6-+6()'/*()*;&##/*

',&'*+6&@-*',-*/"&%-

Provide pedestrian connections to internal walkways, plazas and courtyards on ad­
joining properties.

Link  to  at  least  one  pedestrian  connec­
tion  or  open  space  that  has  been  pro­
vided on an adjoining property. The new 
building on the right provides a link to the 
entry plaza in front of the existing building 
on the left.

ZONING PREMIUMS 
FOR PEDESTRIAN 

AMENITIES

I6("-6'$-/* "6(O$3$)0* "-3-/'6$&)*
&@-)$'$-/V* $)%#23$)0* "#&c&/* &)3*
$))-6* &6%&3-/V*@&>*Q-* -#$0$Q#-* +(6*
>""%#,%),#$%)3'23.#'+#!6)#LR5#ERA#
&)3*C8!R=*c()$)0*3$/'6$%'/4*C()/2#'*
',-*%$'>_/*c()$)0*%(3-*+(6*3-'&$#/4

MY$/'$)0*
G2$#3$)0

X-;*
G2$#3$)0
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$)0/*()*&'*#-&/'*';(*/$3-/4

.(*)('d
<# I#&%-*("-)*/"&%-/*'(*Q-*6&$/-3*&Q(O-V*(6*/2)A-)*Q-7

#(;*',-*/$3-;&#A*#-O-#4
<# P(%&'-* #&60-*("-)*/"&%-/*;,-6-* ',-6-* $/*)('*&*O-6>*

,$0,*#-O-#*(+*"-3-/'6$&)*&%'$O$'>4

Street­oriented  plazas  provide welcome 
variation in the urban street wall.

Locate an urban open space where there 
is a high level of pedestrian activity.

To avoid spaces that appear empty and 
uninviting, urban open spaces should be 
sized relative to intended use and the lev­
el of pedestrian activity in the area. Small 
spaces with visually  interesting  features 
and amenities are usually more effective 
than large expanses of hard surface.
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Enliven an urban open space with active 
uses and amenities.

:U:* M"9)I1"*/"*'$4/"*%01"*60/(1*E)#.*'616*/"&*/D1")+
#)16*#./#*0$%I)&1*)"#1$16#*#%*01&16#$)/"6U*
N/-*&'*#-&/'*';(*(+*',-*+(##(;$)0d
<# G-)%,-/
<# I2Q#$%*&6'
<# P$0,'$)0
<# !6%,$'-%'26&#*3-'&$#/V*;$)3(;/*&)3*/'(6-+6()'/*()*;&##/*

',&'*+6&@-*',-*/"&%-
<# P&)3/%&"$)0*a$)%#23$)0*"#&)'*@&'-6$&#/V*/$'-*/'62%'26-/*

&)3*3-%(6&'$O-*"&O$)0b

Orient an urban open space to the street or internal pedestrian connections.

I-
3-
/'
6$&
)*
C
()
)-
%'
$(
)

L'6--'
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<UY* 8/$@)"7*/"&*5$)I1E/B6
.(;)'(;)*!))*!6Q(6*,&/*&*)2@Q-6*(+*"2Q#$%*"&6A$)0*#('/*&)3*
/'62%'26-/*@&)&0-3*Q>*',-*.(;)'(;)*.-O-#("@-)'*!2',(6$'>*
a..!b*&)3* ',-*N)$O-6/$'>* (+*H$%,$0&)4*.(;)'(;)* 6-/$3-)'/V*
-@"#(>--/*&)3*O$/$'(6/*&#/(*,&O-*&%%-//*'(*&*;-##*3-O-#("-3*
"2Q#$%*'6&)/$'*/>/'-@4*S(;-O-6V*)-;*"&6A$)0*;$##*%()'$)2-*'(*Q-*
)-%-//&6>*3(;)'(;)4

Z,-)*3-/$0)$)0*)-;*"&6A$)0*#('/V*/'62%'26-/*&)3*&//(%$&'-3*
36$O-;&>/V*',-*"6$@&6>*0(&#*$/*'(*@&A-*&*"(/$'$O-*%()'6$Q2'$()*
'(*',-*/'6--'*-30-V*@$)$@$c-*O$/2&#*$@"&%'/*&)3*"6(O$3-*+(6*&)*
&%'$O-V*"-3-/'6$&)7+6$-)3#>*/'6--'* +6()'4* 5'* $/* $@"(6'&)'* '(*)('-*
!6,!#!6)#("8+!"8+#B"+'+*#('.!%'/!.#$%"&'()#.$)/0/#.!,+(,%(.#
+(6*"&6A$)0*$)%#23$)0*',-*@$)$@2@*)2@Q-6*(+*"&6A$)0*/"&%-/*
,+(#%)12'%)(#./%))+'+*#":#.2%:,/)#$,%G'+*#,%),.;

<U,* 8$%I)&1*/*01&16#$)/"+=$)1"&9B*6#$11#*1&71*/&\/(1"#*#%*
6#$'(#'$1&*0/$@)"7U*
N/-*&'*#-&/'*';(*(+*',-*+(##(;$)0d
<# P&)3/%&"-*"#&)'$)0*&6-&
<# U$(/A/V*O-)3$)0*Q((',/*&)3*(',-6*/-6O$%-*/,("/
<# !6%,$'-%'26&#*/%6--)/
<# I2Q#$%*&6'
<# !*f;6&"g*(+*(',-6*2/-/*/2%,*&/*/,("/*(6*,(2/$)0*&'*

',-*/'6--'*#-O-#

ZONING PREMIUMS 
FOR PUBLIC PARKING

I6("-6'$-/*"6(O$3$)0*"2Q#$%*"&6A$)0*
$)* -Y%-//* (+*@$)$@2@*"&6A$)0* 6-7
12'%)3)+!.#3,7#4)#)-'*'4-)#:"%#>""%#
&6-&* "6-@$2@/* $)* ',-* .8* c()$)0*
3$/'6$%'4* C()/2#'* ',-* %$'>_/* c()$)0*
%(3-*+(6*3-'&$#/4

Provide a pedestrian­friendly street edge 
adjacent  to  parking.  Active  uses  at  the 
street level of a parking structure provide 
pedestrian  interest and minimize  the vi­
sual impact of parked cars.

Commercial 
Space

PARKING LOT 
SCREENING

C,&"'-6* D9* (+* ',-* C$'>* C(3-* "6(7
O$3-/* #&)3/%&"-* &)3* /%6--)$)0*
%)12'%)3)+!.# :"%# $,%G'+*;#J6)+# ,#
/26+&%-*"&6A$)0*&6-&*$/*O$/$Q#-*+6(@*
',-*"2Q#$%*6$0,'7(+7;&>V*&*#&)3/%&"-*
42::)%#,%),#'.#%)12'%)(;

=,9%!0"903,)4$#9,""(#$)*&+"$0%"$8,#0$G&&,$
of a parking structure help minimize the 
visual impact of parked cars and promote 
a  pedestrian  friendly  street  edge  adja­
cent to the structure .



 PAGE 2­7

DOWNTOWN ANN ARBOR DESIGN GUIDELINES CHAPTER 2: GENERAL DESIGN GUIDELINES

Use landscape elements to screen a sur­
face parking lot.

<U:* Q%(/#1*&$)I1E/B6*/"&*/((166*0%)"#6*#%*D)")D)]1*)D+
0/(#*%"*01&16#$)/"6U*
!""6("6$&'-*&%%-//*"($)'/*$)%#23-d
<# ?6(@*&)*&##->
<# ?6(@*&*/-%()3&6>V*%6(//*/'6--'
<# ?6(@*&*"6$@&6>*/'6--'V*"(/$'$()-3*&/* +&6*&/*"(//$Q#-*

+6(@*&)*$)'-6/-%'$()

<U<* Q%(/#1*/*6'$=/(1*0/$@)"7*/$1/* #%*D)")D)]1* )D0/(#6*
%"*01&16#$)/"6U*
!""6("6$&'-*#(%&'$()/*$)%#23-d
<# G-,$)3*&*Q2$#3$)0
<# (̂*',-*/$3-*(+*&*Q2$#3$)0
<# G-,$)3*&*#&)3/%&"-3*&6-&

An  appropriate  location  for  a  surface 
parking lot is behind a building.

L'6--'

!##->

8

An  appropriate  location  for  a  surface 
parking  lot  is  to  the  side  of  a  building 
behind a landscaped area. Note that the 
landscape  and  screening  requirements 
in Chapter 62 of the City Code require a 
landscape  buffer  when  surface  parking 
areas are visible from the public right­of­
way.

L'6--'

!##->

8
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VUY* H'6#/)"/4)9)#B*)"*H)#1*89/"")"7
^,-* &66&)0-@-)'* (+* Q2$#3$)0/V* #&)3/%&"$)0* &)3* $@"-6O$(2/*
/26+&%-/*"#&>/*&*%6$'$%&#*6(#-*$)*,(;*&*/$'-*6-#&'-/*'(*',-*-)O$7
6()@-)'*&)3*$@"&%'/*/2/'&$)&Q#-*3-/$0)*"(//$Q$#$'$-/*()*&3`&7
%-)'*"6("-6'$-/4*L2/'&$)&Q#-*/$'-*3-/$0)*%()/$3-6&'$()/*$)%#23-*
#&)3/%&"-*3-/$0)V*36&$)&0-*&)3*Q2$#3$)0*#(%&'$()/4

L$'-* 3-/$0)/* /,(2#3* /2""(6'* &)3* -)%(26&0-* 06--)* Q2$#3$)0*
$%'+/'$-).#!"#3,9'3'B)#)+)%*7#):0/')+/75#3'+'3'B)#)::)/!.#"+#
#(%&#*06(2)3*;&'-6*&)3*#$@$'*)-0&'$O-*$@"&%'/*()*#(%&#*-%(/>/7
'-@/4* *L$'-*3-/$0)/*/,(2#3*&#/(* '&A-* $)'(*&%%(2)'*-++-%'/*()*
&)*&3`($)$)0*"6("-6'>_/*/(#&6*&%%-//*&)3*&Q$#$'>*'(*$@"#-@-)'*
',-* /&@-*-)O$6()@-)'&#* 3-/$0)*"6$)%$"#-/4*X('-* ',&'* %&6-+2#*
%()/$3-6&'$()* /,(2#3*&#/(*Q-*0$O-)* '(*Q&#&)%$)0*/2/'&$)&Q#-*
/$'-*3-/$0)*"6$)%$"#-/*/2%,*&/*-)O$6()@-)'&##>*+6$-)3#>*Q2$#3$)0*
#(%&'$()/*;$',*&*)--3*'(*@$)$@$c-*$@"&%'/*()*&3`&%-)'*"6("-67
'$-/*&)3*#(;*/%&#-*)-$0,Q(6,((3/4*

VU,* 3#)9)]1*9/"&6(/01*/$1/6*/"&*=1/#'$16*#%*0$%D%#1*1"+
&#'()&*+,-&.,(/
N/-*',-/-*-#-@-)'/d
<# 16(2"$)0/* (+* 3-%$32(2/* '6--/* &)3* "#&)'/* '(* "6(O$3-*

/2@@-6*/,&3-*&)3*&##(;*/(#&6*&%%-//*$)*;$)'-6
<# I#&)'* 06(2"/* (6$-)'-3* '(* "6(O$3-* ;$)3* "6('-%'$()* (+*

"#&c&/*&)3*-)'6$-/*$)*;$)'-6'$@-
<# I#&)'*06(2"/*#(%&'-3*'(*&##(;*%((#$)0*/2@@-6*Q6--c-/*

$)'(*(2'3((6*/"&%-/
<# K-,+!#.$)/').#!6,!#%)12'%)#-"8#-)&)-.#":#8,!)%
<# I#&)'*/"-%$-/*',&'*&6-*)&'$O-*&)3*)()7$)O&/$O-

VU:* 8$%I)&1*"/#'$/9*6#%$D*E/#1$*6B6#1D6*/"&* $1#1"#)%"*
4/6)"6*#./#*/96%*61$I1*/6*/D1")#)16U*
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# N/$)0*6&$)*0&63-)/*',&'*;$##*6-'&$)*;&'-6*>-'*/-6O-*&/*&*

/$'-*&@-)$'>*&'*(',-6*'$@-/
<# N/$)0*"(6(2/*@&'-6$&#/*$)*36&$)&0-*&)3*3-'-)'$()*&67

-&/*'(*"6(@('-*"-6%(#&'$()*$)'(*',-*/($#

Deciduous landscaping provides summer shading.

ZONING PREMIUMS 
FOR SUSTAINABLE  

DESIGN

^,-* c()$)0* +(6* 3(;)'(;)*!))*!67
4"%# $%"&'().# >""%# ,%),# $%)3'23.#
+(6*Q2$#3$)0/* ',&'*&%,$-O-* ',-*N4L4*
16--)* G2$#3$)0* C(2)%$#* P-&3-67
/,$"* $)*M)-60>*&)3*M)O$6()@-)'&#*
L)&)-"$3)+!# \`@@L]# /)%!'0/,!'"+;#
C()/2#'* ',-* %$'>_/* c()$)0* %(3-* +(6*
3-'&$#/4

Deciduous  landscaping  allows  for  solar 
access in the winter.

The  storm  water  retention  basin  at  the 
Ann Arbor YMCA provides an example of 
a natural storm water system and reten­
tion basin.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*A')9&)"7*Z/66)"7
G2$#3$)0*@&//$)0*"6$)%$"#-/*&336-//*',-*(O-6&##*,-$0,'V*/$c-*&)3*/,&"-*
(+* &)* $)3$O$32&#* /'62%'26-4* 5'* $/* $@"(6'&)'* '(*)('-* ',&'* ',-*3(;)'(;)*
c()$)0*3$/'6$%'/*&336-//*A->*Q2$#3$)0*@&//$)0*%()/$3-6&'$()/* $)%#237
$)0d

<# H&Y$@2@*?#((6*!6-&*=&'$(
<# H&Y$@2@*G2$#3$)0*S-$0,'
<# H&Y$@2@*&)3*H$)$@2@*L'6--';&##*S-$0,'
<# !O-6&0-*\++/-'*&'*',-*H&Y$@2@*L'6--';&##*S-$0,'
<# H&Y$@2@*G2$#3$)0*H(32#-*P-)0',

!33$'$()&#* $)+(6@&'$()*()* ',-*Q2$#3$)0*@&//$)0*-#-@-)'/*&336-//-3*
Q>*',-*3(;)'(;)*c()$)0*3$/'6$%'/*$/*$)%#23-3*$)*C,&"'-6*8d*N6Q&)*.-7
/$0)*I6$)%$"#-/4*^,-*Q2$#3$)0*@&//$)0*3-/$0)*02$3-#$)-/*$)*',$/*/-%'$()*
,%)#'+!)+()(#!"#/"3$-)3)+!#!6)#%)12'%)3)+!.#":#!6)#("8+!"8+#B"+'+*#
3$/'6$%'/*Q>*"6(@('$)0*Q2$#3$)0*3-/$0)/*',&'*/2""(6'*3(;)'(;)*@&//7
$)0* '6&3$'$()/*/2%,*&/*O&6$-3*Q2$#3$)0*,-$0,'/*&)3*"-3-/'6$&)*/%&#-3*
/'6--'*+6()'/4*C,&"'-6*<d*.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*C,&6&%'-6*.$/'6$%'/*$)7
%#23-/*&33$'$()&#*Q2$#3$)0*@&//$)0*3-/$0)*02$3-#$)-/*+(6*/(@-*%,&6&%7
!)%#('.!%'/!.#!"#6)-$#)+.2%)#!6,!#2+'12)#().'*+#/"+!)9!.#,%)#%).$)/!)(#
&)3*-),&)%-34

The design guidelines for building massing promote building designs that support downtown massing traditions such as varied 
streetwall heights, pedestrian­scaled street fronts and buildings that are broken down into smaller modules.

While  new  buildings  should  support 
downtown massing  traditions,  they may  
incorporate contemporary designs.
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WUY* A')9&)"7*R1)7.#
G2$#3$)0*,-$0,'*"6$)%$"#-/*$)%#23-*Q(',*',-*#(%&'$()*&)3*(O-6&##*
,-$0,'*(+*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*&/*;-##*&/*',-*,-$0,'*(+*Q2$#37
$)0/*&'*',-*/'6--';&##*(6*)-&6*#(;-6*/%&#-*Q2$#3$)0/*&)3*)-$0,7
Q(6/4*^,-*-Y$/'$)0*O&6$-'>*(+*Q2$#3$)0*,-$0,'/*$)*3(;)'(;)*!))*
A%4"%#6)-$.#!"#()0+)#!6)#/6,%,/!)%#":#!6)#,%),;#=6)#./,-)# '.#
0-)-6&##>*#(;*&'*',-*/$3-;&#A*-30-*;$',*/'6--';&##*,-$0,'/*@(/'*
(+'-)*6&)0$)0*+6(@*';(*'(*+(26*/'(6$-/*&)3*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-7
@-)'/*/'-""$)0* $)'(* ',-*"6("-6'>4* 5)*/(@-*%&/-/V* '(;-6*-#-7
@-)'/*6$/-*3$6-%'#>*&'*',-*/$3-;&#A*-30-*+(6*&*#$@$'-3*"(6'$()*(+*
',-*/'6--';&##4**

X-;* 3-O-#("@-)'* /,(2#3* %()'$)2-* !))* !6Q(6_/* '6&3$'$()* (+*
,-$0,'*O&6$&'$()V*-Y"6-//$)0*&)3*/2""(6'$)0*,2@&)*/%&#-*&)3*
&6%,$'-%'26&#* 3$O-6/$'>* $)* ',-* &6-&* ;,$#-* &#/(* 6-/"-%'$)0* &37
`&%-)'* #(;-6* /%&#-* Q2$#3$)0/* (6* )-$0,Q(6,((3/4* ^,$/* %&)* Q-*
&%%(@"#$/,-3* ;,$#-* &#/(* &%%(@@(3&'$)0* '&##-6* )-;* Q2$#37
$)0/4*L'-""$)0*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*3(;)*&)3*6-32%$)0*',-*
@&Y$@2@*3$&0()&#*3$@-)/$()*+(6*&)>*'(;-6*-#-@-)'/*;$##*,-#"*
!,--)%#42'-('+*#0!#'+#8'!6#-"8)%#./,-)#+)'*64"%.;#P!#'.#'3$"%!,+!#
'(*)('-* ',&'* ',-*3(;)'(;)*c()$)0*3$/'6$%'/*/-'* ',-*@&Y$@2@*
Q2$#3$)0*,-$0,'*&)3*"6(O$3-*@&Y$@2@*&)3*@$)$@2@*,-$0,'/*
+(6*',-*/'6--';&##*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)04

WU,* 8"0-$-".)"#),".+'1#&)$233&#)41-35-.')&3&6&.$0)$")6-.+
)D)]1*)D0/(#6*%"*/&\/(1"#*9%E1$+6(/91*/$1/6U*
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# L'-""$)0*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*Q&%AV*&)3*&;&>*+6(@V*

&3`&%-)'*#(;-67/%&#-*Q2$#3$)0/*(6*)-$0,Q(6,((3/
<# P(%&'$)0*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*&'*',-*$)'-6/-%'$()*(+*

()-*(6*@(6-*"6$@&6>*/'6--'/
<# =-32%$)0* ',-* @&Y$@2@* 3$&0()&#* 3$@-)/$()* (+* &)>*

'(;-6*-#-@-)'/*(+*&*Q2$#3$)0

The  taller building element on  the right  is stepped back, and away  from,  the  lower 
scale areas to the left and across the street.

Although the traditional streetwall height 
is low throughout most of downtown Ann 
Arbor,  tower  elements  sometimes  rise 
directly from the sidewalk edge for a lim­
ited  portion  of  the  streetwall.  Horizontal 
facade  articulation  can  help  such  build­
!(;#$80$'!0%$)6@)9"(0$ 4&'",$#9)4"$6"+"4­
opment.



 PAGE 2­11

DOWNTOWN ANN ARBOR DESIGN GUIDELINES CHAPTER 2: GENERAL DESIGN GUIDELINES

WU:* 8$%I)&1* I/$)/#)%"* )"*4')9&)"7*.1)7.#6* =%$* /* 0$%\1(#*
#./#*1?#1"&6*%I1$*61I1$/9*9%#6U*
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# I6(O$3$)0*O&6$-'>* $)*Q2$#3$)0*,-$0,'* +(6*"6(`-%'/* ',&'*

(%%2">* ',6--*(6*@(6-* '6&3$'$()&#*"&6%-#/* '(*"6(O$3-*
&*/-)/-*(+*/%&#-*',&'*$/*%()/$/'-)'*;$',*3-/$0)*'6&3$7
'$()/4*

<# I6(O$3$)0*O&6$-'>*$)*/'6--';&##*,-$0,'*;$',$)*&*';(7'(7
+(26*/'(6>*6&)0-* $)*,-$0,'* a6-+-6* '(* ',-*c()$)0*%(3-*
:"%# '+:"%3,!'"+#"+# %)12'%)(#"::.)!.#,!# !6)#3,9'323#
/'6--';&##*,-$0,'b4

<# g,%7'+*#42'-('+*#,+(#.!%))!8,--#6)'*6!# !"# %)>)/!# !6)#
2)3-6#>$)0*"&''-6)*(+*'6&3$'$()&#*#('*;$3',/4

<# MY'-)3$)0* O&6$&'$()* $)* Q2$#3$)0* ,-$0,'* ;-##* $)'(* ',-*
#('*3-"',V*)('*/$@"#>*&/*&*fO-)--6g*&#()0*',-*/'6--'*
-30-4

Provide  variation  in  building  and  street­
wall  height  to  provide  interest  and  re­
G"90$ 0,)6!0!&()4$ #9)4"$ )(6$ 3(6",45!(;$ 4&0$
widths.
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XUY* A')9&)"7*>$#)('9/#)%"
M2'-('+*#,%!'/2-,!'"+#%):)%.#!"#,#%,+*)#":#42'-('+*#/"+0*2%,!'"+#
&)3*3-/$0)*-#-@-)'/*2/-3*'(*Q6-&A*3(;)*',-*&""&6-)'*@&//*
&)3*/%&#-*(+*&*Q2$#3$)0*&)3*&33*$)'-6-/'*'(*$'/*+&%&3-4*̂ ,-*%,&67
&%'-6*(+*3(;)'(;)*!))*!6Q(6*6-#$-/*2"()*&*,2@&)*/%&#-*',&'*
$/*"&6'#>*-Y"6-//-3* ',6(20,*&*O&6$&'$()* $)* ',-*,-$0,'V*3-/$0)*
,+(#/"+0*2%,!'"+#":#42'-('+*#3"(2-).;#Q2/6#&,%',!'"+.#'+/-2()#
/'62%'26-/*',&'*&6-*Q6(A-)*3(;)*$)'(*/@&##-6*"&6'/*',&'*6-#&'-*'(*
'6&3$'$()&##>*/%&#-3*Q2$#3$)0/*&)3*3-/$0)*-#-@-)'/*(6*%,&)0-/*
'+#3,!)%',-#!6,!#%)>)/!#!%,('!'"+,-#&)%!'/,-#"%#6"%'B"+!,-#:,/,()#
"&''-6)/4

D"%'B"+!,-# 42'-('+*#,%!'/2-,!'"+#)-)3)+!.# .6"2-(# %)>)/!# !%,('7
'$()&#*"&''-6)/*&#()0*',-*/'6--'*/2%,*&/*/'(6-+6()'*,-$0,'/*&)3*
%(6)$%-* #$)-/4*:-6'$%&#*&6'$%2#&'$()*-#-@-)'/*/,(2#3* 6-+-6-)%-*
',-*'6&3$'$()&#*"&''-6)*(+*2)3-6#>$)0*#('*;$3',/4*C(@@-6%$&#*&)3*
3'9)(H2.)#42'-('+*.#3,7#%)>)/!#,#!%,('!'"+,-#4,.)5#3'((-)#,+(#
%&"*+&%&3-*%(@"(/$'$()*;,$#-*Q2$#3$)0/*$)V*(6*&3`&%-)'*'(V*6-/$7
()+!',-#,%),.#.6"2-(#%)>)/!#%).'()+!',-#,%!'/2-,!'"+#$,!!)%+.#'+7
%#23$)0*/#("-3*6((+*+(6@/4*5'*$/*$@"(6'&)'*'(*)('-*',&'*',-*3(;)7
'(;)*c()$)0*3$/'6$%'/*/-'*@&Y$@2@*Q2$#3$)0*@(32#-*#-)0',/4

XU,* J.1"*/*"1E*4')9&)"7*E)99*41*9/$71$*#./"*6'$$%'"&)"7*
#$/&)#)%"/9*6#$'(#'$16^*I)6'/99B*&)I)&1* )#* )"#%*6D/991$*
4')9&)"7* D%&'916* #./#* 0$%I)&1* /* 61"61* %=* .'D/"*
6(/91U*
Y.)#!6).)#!)/6+'12).#!"#)9$%)..#('::)%)+!#42'-('+*#3"(7
2#-/d
<# :&6>*',-*,-$0,'*(+*$)3$O$32&#*Q2$#3$)0*@(32#-/4
<# g,%7# !6)#6)'*6!#":#/"%+'/)# -'+).#,+(#"!6)%#%"":#0+'.6#

-#-@-)'/4
<# C,&)0-*;&##*/26+&%-*@&'-6$&#/V*%(#(6/*(6*'-Y'26-4
<# N/-* O-6'$%&#* @(#3$)0/* '(* -Y"6-//* 3$++-6-)'* Q2$#3$)0*

@(32#-/4
<# !#$0)* "6(`-%'$)0* +-&'26-/V* /2%,* &/* Q&#%()$-/* (6* /2)*

/%6--)/V*'(*-Y"6-//*3$++-6-)'*Q2$#3$)0*@(32#-/4
<# N/-*2)3-6#>$)0*'6&3$'$()&#*#('*;$3',/*'(*,-#"*3-'-6@$)-*

',-*;$3',*(+*Q2$#3$)0*@(32#-/*&'*',-*/'6--'*#-O-#4

Divide  the massing  of  a  larger  building 
!(0&$/&634"#$0%)0$,"G"90$0,)6!0!&()4$*3!46­
ing proportions.

Use  traditional  lot  widths  to  help  deter­
mine the width of building modules. This 
single  building  is  articulated  into  three 
modules  that  convey  the  underlying  lot 
widths.
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XU:* 7#"8-5&)2),3&2#)5&+.-$-".)4&$9&&.)3"9&#)2.5)1::&#)
;""#0)$")62-.$2-.)2)0&.0&)"*)0,23&)2$)$%&)0$#&&$)3&8&3/)
L'.!'+*2'.6# !6)#0%.!#>""%5#"%#0%.!# !8"#>""%.5# :%"3# !6".)#
&Q(O-*2/$)0*',-/-*@-',(3/d
<# !*3$/'$)%'*,(6$c()'&#*@(#3$)0
<# !*3$/'$)%'*%,&)0-*$)*@&'-6$&#/V*%(#(6/*(6*'-Y'26-/
<# !*3$/'$)%'*%,&)0-*$)*',-*6&'$(*(+*/(#$3*'(*O($3*a;&##* '(*

;$)3(;*"-6%-)'&0-b
<# A#/6,+*)#'+#!6)#.)!4,/G.#":#2$$)%#>""%.

XU<* 516)7"*/*(%DD1$()/9*%$*D)?1&+'61&*4')9&)"7* #%* $1+
;&,$) $%&) $#25-$-".23) ,"6:"0-$-".) "*) 2) 420&<) 6-553&)
/"&*(/0U
N/-*',-/-*@-',(3/d
<# !*3$/'$)%'$O-*%(6)$%-*#$)-*'(*-/'&Q#$/,*&*%&"
<# !*6((+*+(6@*',&'*"6(O$3-/*&*/-)/-*(+*f%#(/26-g*'(*',-*

Q2$#3$)0
<# !*%,&)0-*$)*;&##*/26+&%-*@&'-6$&#/V*%(#(6/*(6*'-Y'26-*'(*

3$/'$)02$/,*',-*Q&/-V*@$33#-*&)3*%&"
<# A#('.!'+/!#6"%'B"+!,-#3"-('+*#!"#()0+)#!6)#4,.)#-)&)-
<# !*3$/'$)%'*%,&)0-*$)*',-*6&'$(*(+*/(#$3*'(*O($3*a;&##* '(*

;$)3(;*"-6%-)'&0-b*'(*3$/'$)02$/,*',-*Q&/-*+6(@*',-*
@$33#-*"(6'$()*(+*',-*Q2$#3$)0

<# A#/6,+*)#'+#!6)#.)!4,/G.#":#2$$)%#>""%.#!"#()0+)#,#
%&"

<"#!;($)$9&//",9!)4$&,$/!."6A3#"$*3!46!(;$0&$,"G"90$0%"$0,)6!0!&()4$+",0!9)4$*)#"H$/!664"$)(6$9)-$7)9)6"$9&/-&#!0!&($!($6&'(0&'($
Ann Arbor.
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Distinct  changes  in  materials,  colors  or 
0".03,"#$%"4-$6"8("$0%"$8,#0$)(6$#"9&(6$
G&&,$&7$)$*3!46!(;1
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_UY* H'6#/)"/4)9)#B*)"*A')9&)"7*Z/66)"7
^,-*&66&)0-@-)'V*"6("(6'$()/*&)3*(6$-)'&'$()*(+*Q2$#3$)0*@&//*
6-#&'-*'(*/2/'&$)&Q$#$'>*%()/$3-6&'$()/*+(6*&*Q2$#3$)0*&)3*)-$0,7
Q(6$)0* "6("-6'$-/4* L2/'&$)&Q#-* Q2$#3$)0* @&//$)0* %()/$3-67
&'$()/*$)%#23-*/(#&6*&%%-//*&)3*Q2$#3$)0*(6$-)'&'$()4

G2$#3$)0*@&//-/*/,(2#3*Q-*(6$-)'-3*'(*@&Y$@$c-*',-*"('-)'$&#*
+(6*)&'26&#*3&>#$0,'$)0*&/*;-##*&/*Q(',*&%'$O-*&)3*"&//$O-*/(#&6*
-)-60>*%(##-%'$()4*X('-*',&'*%&6-+2#*%()/$3-6&'$()*/,(2#3*&#/(*
Q-*0$O-)*'(*Q&#&)%$)0*/2/'&$)&Q#-*Q2$#3$)0*@&//$)0*"6$)%$"#-/*
/2%,*&/*/(#&6*(6$-)'&'$()*;$',*&*)--3*'(*@$)$@$c-*$@"&%'/*()*
&3`&%-)'*"6("-6'$-/*&)3*#(;*/%&#-*)-$0,Q(6,((3/4

_U,* 516)7"* 4')9&)"7* D/66)"7* #%* D/?)D)]1* 6%9/$* 1"1$7B*
0%#1"#)/9U*
N/-*&'*#-&/'*';(*(+*',-*+(##(;$)0*/'6&'-0$-/d
<# .-/$0)*&*Q2$#3$)0*'(*&##(;*)&'26&#*3&>#$0,'$)0*'(*6-&%,*

',-*@&Y$@2@*&@(2)'*(+*&%'$O-#>*2/-3V*$)'-6$(6*/"&%-/4
<# \6$-)'*6((+/*'(*/2""(6'*/(#&6*%(##-%'(6/4
<# !6'$%2#&'-*;&##/*'(*/-6O-*&/*/,&3$)04
<# N/-*',-6@&#*/'(6&0-*;&##/*()*&*"(6'$()*(+*',-*/(2',*+&%7

$)0*Q2$#3$)0*-Y"(/26-4

_U:* N$)1"#*/*4')9&)"7* #%*D/?)D)]1*7$11"*4')9&)"7*0$)"()+
0916*E.)91*1"6'$)"7*(%D0/#)4)9)#B*E)#.*/&\/(1"#^*9%E+
1$+6(/91*4')9&)"76*%$*"1)7.4%$.%%&6U*
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# I(/$'$()$)0*',-*'&##-6*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)0*&#()0*&*)(6',7

/(2',*&Y$/*'(*@$)$@$c-*/,&3$)0*()*#(;-6*/%&#-*)-$0,7
Q(6,((3/*'(*',-*)(6',

<# I(/$'$()$)0*&*Q2$#3$)0*'(*"6-O-)'*/,&3$)0*()*/(2',7+&%7
$)0*+&%&3-/*(+*&3`&%-)'*Q2$#3$)0/*326$)0*;$)'-6*@()',/

<# I(/$'$()$)0*',-*'&##-6*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)0*'(*@$)$@$c-*
;$)'-6*/,&3$)0*()*&3`&%-)'*/$3-;&#A/*&)3*("-)*/"&%-/*
'(*"6-O-)'*$%-7(O-6

Position a building to allow more sunlight to lower scale neighborhoods to the north.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*A')9&)"7*M91D1"#6
M2'-('+*#)-)3)+!.#'+/-2()#!6)#.$)/'0/#().'*+#:),!2%).#!6,!#*'&)#/6,%7
&%'-6*&)3*3-'&$#* '(*&*Q2$#3$)04*^,->*&6-*)('*0-)-6&##>*&336-//-3*Q>*
!6)#%)12'%)3)+!.#":#!6)#("8+!"8+#B"+'+*#('.!%'/!.;#@+!%').5#8'+("8.5#
3,!)%',-.#,+(#"!6)%#42'-('+*#)-)3)+!.#'+>2)+/)#!6)#()*%))#!"#86'/6#,#
)-;*Q2$#3$)0*%()'6$Q2'-/*'(*',-*26Q&)*+&Q6$%4*h2&#$'>*&)3*%6-&'$O$'>*&6-*
@(/'*%#-&6#>*-Y"6-//-3*&)3*-Y"-6$-)%-3*&'*',$/*#-O-#*(+*3-/$0)4

^,-* 3-/$0)* (+* Q2$#3$)0* -#-@-)'/* /,(2#3* "6(@('-* 3-O-#("@-)'* ',&'*
$/*%(@"&'$Q#-*;$',*$'/*/266(2)3$)0*%()'-Y'4*S(;-O-6V*&*;$3-*6&)0-*(+*
/'>#-/*(6*3-/$0)* ',-@-/*&6-*&""6("6$&'-* $)%#23$)0*%6-&'$O-V*%()'-@7
"(6&6>*&)3*-)O$6()@-)'&##>7(6$-)'-3*3-/$0)*/(#2'$()/4*Z&##*/26+&%-/*
(+* '6&3$'$()&#*Q6$%A*&)3*/'()-*-Y,$Q$'*&*/%&#-*&)3* '-Y'26-* ',&'* $)O$'-/*
"-3-/'6$&)*&%'$O$'>4*L26+&%-/* ',&'*,&O-*O&6$&'$()/* $)*3-"',*;$',*/2Q7
/'&)'$&#*/,&3(;* #$)-/*&#/(*&33* $)'-6-/'4*?&2Y*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*&)3*
@&'-6$&#/*&6-*)('*&""6("6$&'-4*

`UY* H#$11#*M&71
=6)#42'-('+*#)-)3)+!.#,+(#.$)/'0/#,%/6'!)/!2%,-#()!,'-.#2.)(#
,!# !6)#.!%))!# :%"+!#6,&)#,#('%)/!# '3$,/!#"+# !6)#12,-'!7#":# !6)#
"-3-/'6$&)*-Y"-6$-)%-4*

G2$#3$)0*-#-@-)'/*/,(2#3*Q-*%(@Q$)-3*'(*%6-&'-*&)*&%'$O-*&)3*
$)'-6-/'$)0*/'6--'*+6()'4*C6-&'$O-*2/-*(+*@&'-6$&#/V*'-Y'26-/*&)3*
&6%,$'-%'26&#* 3-'&$#/* $/* -/"-%$&##>* $@"(6'&)'* ;,-6-* ',-6-* &6-*
+-;*;$)3(;/*&'*',-*/'6--'*+6()'*(+*&*Q2$#3$)04

`U,* 361* 4')9&)"7* 191D1"#6* #%* ($1/#1* /* 6#$11#* 1&71* #./#*
)"I)#16*01&16#$)/"*/(#)I)#BU*
!""6("6$&'-*/'6--'*-30-*-#-@-)'/*$)%#23-d
<# L'(6-+6()'/*;$',*&%'$O-*2/-/*O$/$Q#-*+6(@*',-*/'6--'
<# :$/2&##>*$)'-6-/'$)0*Q2$#3$)0*-)'6$-/
<# T'%.!#>""%#/,+"$').#!6,!#/"3$-)3)+!#!6)#().'*+#/6,%7

&%'-6*(+*',-*Q2$#3$)0*&)3*$'/*/'6--'*+6()'
<# !6%,$'-%'26&#* 3-'&$#/* ',&'* "6(O$3-* &* /-)/-* (+* ,2@&)*

/%&#-
<# Z&##* /26+&%-/*;$',* O$/2&##>* $)'-6-/'$)0* 3-'&$#$)0V* '-Y7

'26-/*&)3*%(#(6/
<# !6'* +-&'26-/* $)%#23$)0*/%2#"'26-/V* +6$-c-/*&)3*@26&#/*

;,-6-*/'(6-+6()'/*(6*(',-6*&%'$O-*2/-/*&6-*)('*"(//$Q#-*

Building  materials  and  architectural  de­
tails  can  provide  a  sense  of  scale  and 
texture, as well as contribute to the char­
acter of a building and its context. 
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aUY* M"#$)16
^,-*#(%&'$()V*/"&%$)0*&)3*0-)-6&#*"&''-6)*(+*Q2$#3$)0*-)'6$-/*
%)-,!).# /-".)-7# !"# !6)# 12,-'!7# ":# !6)# $)().!%',+# )9$)%')+/)#
3(;)'(;)4*

G2$#3$)0*-)'6$-/*/,(2#3*Q-*#(%&'-3*'(*-),&)%-*',-*/'6--'*#-O-#*
-Y"-6$-)%-*&)3*,-#"*'(*0$O-*&*/-)/-*(+*,2@&)*/%&#-4*M)'6$-/*
.6"2-(#4)#/-),%-7#()0+)(5#,//)..'4-)#,+(#-"/,!)(#!"#)9$%)..#
6,>',@*&)3*O$/2&#* $)'-6-/'*&#()0*&*/'6--'* +6()'4*!#',(20,* '6&7
3$'$()&#* Q2$#3$)0* -)'6>* 3-/$0)/* &6-* &""6("6$&'-V* %6-&'$O-* &)3*
%()'-@"(6&6>*$)'-6"6-'&'$()/*&6-*-)%(26&0-34

aU,* -3&2#3() 5&+.&) 2) :#-62#() &.$#2.,&) 2.5) "#-&.$) -$) $"+
E/$&6*#.1*6#$11#U*
N/-*',-/-*-#-@-)'/d
<# A#%)/)..)(#,%),#!6,!#/%),!).#,#.6,("8#86'/6#.'*+'0).#

&*Q6-&A*$)*',-*Q2$#3$)0*;&##*#$)-
<# !*%&)(">*(6*&;)$)0*"(/$'$()-3*(O-6*',-*-)'6>*',&'*3$/7

'$)02$/,-/*$'*+6(@*(',-6*"(6'$()/*(+*',-*Q2$#3$)0
<# !* %,&)0-* $)* ;&##* @&'-6$&#/V* '-Y'26-/* (6* %(#(6/* ',&'*

+6&@-*',-*-)'6>
<# !*3$/'$)%'$O-*"&O$)0*"&''-6)*#-&3$)0*'(*',-*-)'6>
<# A//)+!#-'*6!'+*#!6,!#()0+).#!6)#)+!%7#8,7

aU:* 7"0-$-".)2.5)5&0-'.)&.$#-&0)$")#&;&,$)$#25-$-".23):2$+
#1$"6U
Y.)#!6).)#!)/6+'12).X
<# K".'!'"+#,+#)+!%7#!"#0!#8'!6'+#,#$,!!)%+#":#"!6)%.#).!,47

#$/,-3*()*',-*/'6--'4
<# P(%&'-*',-*-)'6>*&'*(6*)-&6*',-*/'6--'*#-O-#*'(*$)O$'-*$'/*

2/-4*.(*)('*#(%&'-*&)*-)'6>*Q-#(;*06&3-4

STRATEGIES FOR 
DEFINING A PRIMARY 

ENTRY

Use  a  recessed  area  that  creates  a 
#%)6&'$'%!9%$#!;(!8"#$)$*,")D$ !($ 0%"$
building wall line.

Use  a  canopy  or  awning  positioned 
over the entry.

Provide a change in wall materials, tex­
tures or colors that frame the entry.

Use a distinctive paving pattern leading 
to the entry.
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,YUY* J)"&%E6
^,-* /$c-V* /,&"-* &)3* "(/$'$()$)0* (+* ;$)3(;/* ()* ',-* +&%&3-*
":#,#42'-('+*#6)-$.#()0+)#,#.)+.)#":#./,-)#,+(#/"+!'+2'!7;#P+#
3(;)'(;)*!))*!6Q(6V* ',-*2""-6* /'(6>*;$)3(;/*(+* '6&3$'$()&#*
%(@@-6%$&#*Q2$#3$)0/*(+'-)*&""-&6*'(*&#$0)*;$',*(',-6/*$)*',-*
Q#(%AV*&)3*-/'&Q#$/,*&*6,>',@V*(6*"&''-6)V*(+*/(#$3*&)3*O($3*',&'*
O$/2&##>*#$)A/*Q2$#3$)0/*&#()0*',-*/'6--'4*P(;-6*/'(6>*;$)3(;/*
(+*'6&3$'$()&#*%(@@-6%$&#*Q2$#3$)0/*0-)-6&##>*"6(O$3-*+(6*&*,$0,*
#-O-#* (+* '6&)/"&6-)%>* %()/$/'-)'* ;$',* &* "-3-/'6$&)7(6$-)'-3*
/'(6-+6()'*/-''$)04

Z$)3(;* 3-/$0)* &)3* "#&%-@-)'* /,(2#3* ,-#"* '(* -/'&Q#$/,* &*
/-)/-* (+* /%&#-* &)3* "6(O$3-* O$/2&#* $)'-6-/'4* !* ,$0,* #-O-#* (+*
*%"2+(# >""%# !%,+.$,%)+/7# '.# ,$$%"$%',!)# !6%"2*6"2!# ("8+7
!"8+5#42!#'.#).$)/',--7#'3$"%!,+!#'+#,%),.#!%,('!'"+,--7#()0+)(#
47#/"33)%/',-#.!"%):%"+!.;#P+#,%),.#86)%)#2$$)%#>""%#8'+("8#
"&''-6)/*&6-*%#-&6#>*-/'&Q#$/,-3V*%()'$)2$)0*',-*0-)-6&#*"&''-6)*
$/*-)%(26&0-34*S(;-O-6V*)-;*/'6&'-0$-/*@&>*Q-* $)'6(32%-3V*
$)%#23$)0*%()'-@"(6&6>*&)3*%6-&'$O-*;$)3(;*6,>',@/*&)3*"&'7
'-6)/4* ?&2Y* '6-&'@-)'/* /2%,* &/* /)&"7$)*@2##$()/* (6* /,&##(;*
&)3*)()72/&Q#-*Q&#%()$-/*&6-*$)&""6("6$&'-4

,YU,*7#"8-5&)2)%-'%)3&8&3)"*)'#"1.5);""#)$#2.0:2#&.,()".)
2) 41-35-.') -.) 2.) 2#&2) $#25-$-".233() 5&+.&5) 4() ,"6+
D1$()/9*6#%$1=$%"#6U
N/-*',-*+(##(;$)0*/'6&'-0$-/d
<# L).'*+# ,# 42'-('+*# !"# '+/"%$"%,!)# *%"2+(# >""%# .!"%)7

+6()'/*;,-6-O-6*"(//$Q#-4
<# Z,-6-*/'(6-+6()'/*&6-*)('*"(//$Q#-V*$)%(6"(6&'-*&*,$0,*

-)&)-#":# !%,+.$,%)+/7# '+#*%"2+(#>""%#":0/)5# -"447#"%#
%).'()+!',-#2.).#86'-)#$%"&'('+*#.2:0/')+!#$%'&,/7# :"%#
(%%2"&)'/4

.(*)('d
<# Y.)#(,%G#"%#!'+!)(#*-,..#'+#*%"2+(#>""%#8'+("8.#:,/7

$)0*',-*/'6--'*(6*&)*("-)*/"&%-
<# Q24.!,+!',--7# 4-"/G# &')8.# '+!"#"%# "2!# ":# *%"2+(# >""%#

;$)3(;/*;$',*/'$%A-6/V*"(/'-6/*(6*&3O-6'$/$)0

B,)6!0!&()4$#0&,"7,&(0$'!(6&'$-,&-&,0!&(#$),"$)--,&-,!)0"$7&,$0%"$;,&3(6$G&&,$&7$9&/­
mercial and mixed­use buildings.

The kickplate/bulkhead is 
below the display window.

The display window is 
usually 6 to 8 times the 
height of the kickplate.

The transom is above the 
display window. It is usually 
2 to 3 times the height of the 

kickplate.

Creative and contemporary window pat­
terns are appropriate  if  they help  to es­
tablish a sense of scale and provide vi­
sual interest.
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,YU:*=&0-'.)2)41-35-.')*2,25&)24"8&)$%&)'#"1.5);""#)$")
)"(%$0%$/#1* E)"&%E* 0/##1$"6* (%"6)6#1"#* E)#.* #$/&)+
#)%"/9*0/##1$"6*)"*#.1*/$1/U*
=%,('!'"+,-#8'+("8#$,!!)%+.#,4"&)#!6)#*%"2+(#>""%
*$)%#23-d
<# :-6'$%&##>* "6("(6'$()-3V* /$)0#-* ;$)3(;/V* f"2)%,-3g*

$)'(* &* @(6-* /(#$3* ;&##* /26+&%-V* &)3* -O-)#>* /"&%-3*
&#()0*$'

<# L-'/* (+* O-6'$%&##>* "6("(6'$()-3* ;$)3(;/V* (+'-)* $)*
*%"2$.#":#!8"#"%#!6%))#8'+("8.5#.$,/)(#,-"+*#,#>""%#

<# !*,(6$c()'&#*Q&)3*(+*0#&//V*Q2'*;$',*@2##$()/*',&'*%6-7
&'-*&*%#-&6*6,>',@*(6*"&''-6)*&%6(//*',-*;&##*/26+&%-

5)&""6("6$&'-*;$)3(;*-#-@-)'/*&)3*'6-&'@-)'/*$)%#23-d
<# ?&2Y*Q&#%()$-/
<# L)&"7$)*@2##$()/

,YU<*>##2.'&) 9-.5"90) $") #&;&,$) $%&) $#25-$-".23) #%($%6)
/"&*71"1$/9*/9)7"D1"#*%=*E)"&%E6*)"*#.1*/$1/U*
^6&3$'$()&#*;$)3(;*6,>',@/*&)3*&#$0)@-)'/*$)%#23-d
<# =(;/*(+*;$)3(;/*(+*/$@$#&6*3$@-)/$()/V*&#$0)-3*,(6$7

c()'&##>*&#()0*&*;&##*/26+&%-
<# Z$)3(;*/$##/*(6*,-&3-6/*',&'*&#/(*&#$0)

A horizontal band of glass is appropriate 
if the design includes mullions that create 
a clear rhythm or pattern across the wall 
surface.

Design  a  building  facade  above  the 
;,&3(6$ G&&,$ 0&$ !(9&,-&,)0"$'!(6&'$-)0­
terns  consistent  with  tradition  patterns 
in  the  area.  Traditional  patterns  include 
sets  of  vertically  proportioned windows, 
often in groups of two or three windows, 
#-)9"6$)4&(;$)$G&&,1
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,,UY* Z/#1$)/96
MY'-6$(6*Q2$#3$)0*@&'-6$&#/*%&)*"6(O$3-*&*/-)/-*(+*/%&#-*&)3*
'-Y'26-V*(+'-)*&++-%'$)0*,(;*"-3-/'6$&)/*$)'-6&%'*;$',*&*Q2$#37
'+*;#M2'-('+*#3,!)%',-.#/,+#,-."#/"+&)7#().'*+#12,-'!7#,+(#&'7
/2&#*$)'-6-/'4

^,-*"&#-''-*(+*Q2$#3$)0*@&'-6$&#/*%,(/-)*/,(2#3*6-$)+(6%-*@&//7
$)0*&)3*&6%,$'-%'26&#*%()%-"'/*+(6*&*Q2$#3$)0*&)3*-),&)%-*',-*
/6,%,/!)%#":#4"!6#!6)#42'-('+*#,+(#'!.#/"+!)9!;#D'*6#12,-'!75#)+7
O$6()@-)'&##>7+6$-)3#>*@&'-6$&#/*&6-*&""6("6$&'-V*&)3*%6-&'$O-*
&""#$%&'$()/*&6-*-)%(26&0-34*^6&3$'$()&#*@&/()6>*(+*Q6$%A*&)3*
/'()-* $/* "6-+-66-34* P&"* /$3$)0* $/* &#/(* &""6("6$&'-4*S(;-O-6V*
/(@-*)-;*@&'-6$&#/*%&)*Q-*&""6("6$&'-*;,-)*',->*%()O->*/2+7
0/')+!# .)+.)#":# ./,-)#,+(# !)9!2%);#f)8#3,!)%',-.# .6"2-(#4)#
326&Q#-V*&)3*)('*-&/$#>*%6&%A*(6*Q6-&A4*̂ ,->*/,(2#3*Q-*2/-3*$)*
@(32#-/*(6*"&)-#/*',&'*,&O-*&*6-%(0)$c&Q#-*/%&#-*/2%,*&/*',&'*
(+*'6&3$'$()&#*@&/()6>*Q6$%A/*(6*/'()-4*!""#>$)0*&*/$)0#-*@&'-7
6$&#*$)*#&60-*+-&'26-#-//*-Y"&)/-/*$/*)('*&""6("6$&'-4*

,,U,* 361*D/#1$)/96*#%*(%"I1B*/*61"61*%=*.'D/"*6(/91*/"&*
I)6'/9*)"#1$16#*#%*01&16#$)/"6U*
=-%(@@-)3-3*@&'-6$&#/*&6-d
<# G6$%A
<# L'()-
<# !6%,$'-%'26&#*@-'&#/
<# !6%,$'-%'26&#*0#&//
<# S(6$c()'&#*#&"*/$3$)0*a-/"-%$&##>*&#()0*-30-/*(+*6-/$7

3-)'$&#*)-$0,Q(6,((3/b
<# X-;-6*@&'-6$&#/V*$)%#23$)0*/>)',-'$%*()-/V*;$',*"6(O7

-)*326&Q$#$'>*$)*',-*#(%&#*%#$@&'-
!O($3*2/$)0d
<# L>)',-'$%*@&'-6$&#/*',&'*3(*)('*,&O-*"6(O-)*326&Q$#$'>
<# L>)',-'$%*@&'-6$&#/* ',&'*3(*)('*&""-&6*&/*"&)-#/*(6*

@(32#-/
<# L>)',-'$%*@&'-6$&#/*',&'*&6-*&""#$-3*'(*#&60-*/26+&%-/*

;$',(2'*@&'-6$&#*O&6$&'$()
<# L>)',-'$%*@&'-6$&#/*',&'*#&%A*&*/-)/-*(+*,2@&)*/%&#-

Creative, contemporary uses and applications of materials are encouraged.

Materials applied in units, panels or mod­
ules  help  to  convey  a  sense  of  scale, 
and  provide  a  sense  of  texture  through 
shadow  lines and other attributes which 
provide visual interest.

Use of wood siding helps convey a sense 
of human scale and visual interest.

Use high quality materials that have been 
proven durable in the local climate.

HUMAN SCALE

!*/-)/-*(+*,2@&)*/%&#-*$/*&%,$-O-3*
;,-)*()-*%&)*6-&/()&Q#>*$)'-6"6-'*
',-*/$c-*(+*&*Q2$#3$)0*Q>*%(@"&6$)0*
+-&'26-/*(+* $'/*3-/$0)* '(*%(@"&6&7
Q#-* -#-@-)'/* $)* ()-_/* -Y"-6$-)%-4*
N/$)0*&*Q2$#3$)0*@&'-6$&#*(+* +&@$#7
$&6* 3$@-)/$()V* /2%,* &/* '6&3$'$()&#*
Q6$%AV* $/* &)* -Y&@"#-4* C,&"'-6* 8d*
N6Q&)* .-/$0)* I6$)%$"#-/* $)%#23-/*
&33$'$()&#* 3$/%2//$()* (+* S2@&)*
L%&#-4
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,:UY* H'6#/)"/4)9)#B*)"*A')9&)"7*M91D1"#6
=6)#)-)3)+!.#!6,!#3,G)#2$#,#42'-('+*#/,+#.'*+'0/,+!-7#'3$,/!#
$'/* -)O$6()@-)'&#* "-6+(6@&)%-4* L2%,* -#-@-)'/* $)%#23-* ;$)7
3(;/V*@&'-6$&#/*&)3*@-%,&)$%&#*/>/'-@/4

G2$#3$)0*-#-@-)'/*/,(2#3*Q-*/-#-%'-3*&)3*&""#$-3*'(*@&Y$@$c-*
',-* Q2$#3$)0_/* -)O$6()@-)'&#* "-6+(6@&)%-* ;,$#-* "6(@('$)0*
%(@"&'$Q$#$'>*;$',*/266(2)3$)0*/$'-/*&)3*Q2$#3$)0/4*X-;*(6*$)7
)(O&'$O-*Q2$#3$)0*@&'-6$&#/*&6-*&""6("6$&'-*$+*',->*,&O-*Q--)*
'-/'-3*&)3*"6(O-)*-++-%'$O-*$)*&*/$@$#&6*%#$@&'-4*L(#&6*(6*;$)3*
/>/'-@/*&6-*&#/(*-)%(26&0-3*$+*#(%&'-3*'(*@$)$@$c-*O$/2&#*$@7
"&%'/*()*)-$0,Q(6$)0*/$'-/*(6*Q2$#3$)0/4*Z,-6-*-)O$6()@-)'&#*
(6*@-%,&)$%&#* />/'-@/*@&>*0-)-6&'-*)($/-V* ',->*/,(2#3*Q-*
#(%&'-3*'(*@$)$@$c-*"('-)'$&#*$@"&%'/*()*)-$0,Q(6$)0*/$'-/*(6*
Q2$#3$)0/4

,:U,*361* 6'6#/)"/491* 4')9&)"7* D/#1$)/96* E.1"1I1$* 0%6+
6)491U*
L2%,*@&'-6$&#/*$)%#23-d
<# P(%&##>*@&)2+&%'26-3*@&'-6$&#/
<# P(;*@&$)'-)&)%-*@&'-6$&#/
<# H&'-6$&#/*;$',*#()0*#$+-*/"&)/
L2%,*@&'-6$&#/*3(*)('*$)%#23-d
<# (̂Y$%*(6*(',-6;$/-*,&c&63(2/*@&'-6$&#/

,:U:* !"(%$0%$/#1*4')9&)"7*191D1"#6*#./#*/99%E*=%$*"/#'$/9*
1"I)$%"D1"#/9*(%"#$%9U*
5)%(6"(6&'-*&'*#-&/'*';(*(+*',-*+(##(;$)0d
<# \"-6&Q#-*;$)3(;/*+(6*)&'26&#*O-)'$#&'$()
<# `"8#'+0-!%,!'"+#:)+).!%,!'"+#$%"(2/!.
<# =('&'$)0*3((6/*(6*;$)3*#(%A/*&'*,$0,*O(#2@-*-)'6$-/
<# 5)'-6$(6*(6*-Y'-6$(6* #$0,'*/,-#O-/R/(#&6*/%6--)/*&Q(O-*

/(2',*+&%$)0*;$)3(;/

Operable  windows  should  be  used  to 
provide  for  maximum  internal  environ­
mental control.

Exterior  light shelves placed above win­
dows reduce solar gain during the sum­
mer months.
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=6)# B"+'+*# %)*2-,!'"+.# :"%# ("8+!"8+#A++#A%4"%# ()0+)# ,# .)%').# ":#
E6,%,/!)%#^&)%-,7#_"+'+*#L'.!%'/!.#!"#%)>)/!#!6)#('&)%.'!7#":#6'.!"%'/,-#
&)3*Q2$#'*-)O$6()@-)'/*;$',$)*',-*3(;)'(;)4*^,$/*%,&"'-6*3-/%6$Q-/*
',-/-*%,&6&%'-6*3$/'6$%'/* $)*06-&'-6*3-'&$#*&)3*"6(O$3-/*%()'-Y'* /"-7
/'0/#().'*+#*2'()-'+).#:"%#),/6#,%),;#=6).)#*2'()-'+).#,%)#4,.)(#"+#
3-/$0)*(Q`-%'$O-/*3-6$O-3*+6(@*-Y$/'$)0*+-&'26-/*',&'*&6-*O&#2-3*&)3*
+6(@*&*O$/$()*+(6*-&%,*&6-&*$)*;,$%,*)-;*%,&6&%'-6$/'$%/*@&>*&#/(*Q-*
$)'6(32%-34*

B%"$"!;%0$9%),)90",$6!#0,!90#$6"8("6$!($0%"$9!05C#$:&(!(;$9&6"$),"$!(0"(6"6$0&$)9D(&'4­
edge differing design contexts that exist within downtown Ann Arbor.
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CHAPTER 3: DESIGN GUIDELINES FOR 
CHARACTER DISTRICTS IN THIS CHAPTER

!4**L(2',*N)$O-6/$'>*C,&6&%'-6*
.$/'6$%'*444444444444444444444444444444444444444444<79

G4**L'&'-*L'6--'*C,&6&%'-6*********
.$/'6$%'*444444444444444444444444444444444444444444<7J

C4**P$Q-6'>R.$O$/$()*C,&6&%'-6***
.$/'6$%'*444444444444444444444444444444444444444444<7D

.4**M&/'*S26()*8*&)3*9*C,&6&%'-6**********

.$/'6$%'/*4444444444444444444444444444444444444444<7E

M4**H$3'(;)*C,&6&%'-6***************
.$/'6$%'*4444444444444444444444444444444444444444<78T

?4**H&$)*L'6--'*C,&6&%'-6**********
.$/'6$%'*4444444444444444444444444444444444444444<789

14**U-66>'(;)*C,&6&%'-6***********
.$/'6$%'*4444444444444444444444444444444444444444<78J

S4**?$6/'*L'6--'*C,&6&%'-6**********
.$/'6$%'*4444444444444444444444444444444444444444<78D

GUIDELINE PRIORITY

^,-*3-/$0)*02$3-#$)-/*$)*
',$/*%,&"'-6*&6-*#$/'-3*$)*
"6$(6$'>*(63-6*;$',$)*-&%,*
/-%'$()* a$4-4* 02$3-#$)-*

848* $/* ,$0,-6* "6$(6$'>* ',&)* 02$3-7
#$)-*849*&)3*02$3-#$)-*849*$/*,$0,-6*
"6$(6$'>* ',&)* 02$3-#$)-* 84<b4*!* '6--*
.734"-# 4,.)(# "+# !6)# ":0/',-# /'!7#
/-&#* $)3$%&'-/* ',-* ,$0,-/'* "6$(6$'>*
02$3-#$)-/4
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>U* H%'#.*3")I1$6)#B*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*L(2',*N)$O-6/$'>*C,&6&%'-6*.$/'6$%'* #$-/* &#()0* ',-* /(2',-&/'-6)*
-30-*(+*',-*N)$O-6/$'>*(+*H$%,$0&)*C-)'6&#*C&@"2/V*;,$%,*/-"&6&'-/*
$'*+6(@*',-*(',-6*@$Y-3*2/-*3$/'6$%'/*(+*3(;)'(;)4*̂ ,$/*$/*&)*&6-&*%,&67
&%'-6$c-3*Q>*&*@$Y*(+*Q2$#3$)0*'>"-/*&)3*/$c-/V*;$',*6-'&$#*2/-/*&'*',-
/'6--'*#-O-#*&)3*6-#&'$O-#>*)&66(;*#('*;$3',/4*^,$/*/@&##*/%&#-*%()'6$Q7
2!).#!"#,#0+)H*%,'+)(#/6,%,/!)%# !6,!#3,G).#!6)#$-,/)#,+# '+!)%).!'+*#
;&#A$)0*-Y"-6$-)%-4

^,-*$)'-)'*+(6*',$/*3$/'6$%'*$/*'(*@&$)'&$)*&*O&6$-'>*$)*/%&#-V*;$',*3-/$0)*
!6,!#%)>)/!.#!6)#.3,--H./,-)#8'(!6.#,+(#6)'*6!.#":#42'-('+*.#'+#!6)#,%),#
&'*',-*/'6--';&##*&)3*#(%&'-/*'&##-6*"(6'$()/*'(;&63*',-*$)'-6$(6*(+*',-*
#('4*^,-*-Y$/'$)0*O&6$-'>*(+*/@&##*/%&#-*%(@@-6%$&#*&)3*6-'&$#*-)'-6"6$/7
-/*@$Y-3*;$',*/(@-*6-/$3-)'$&#*2/-/*/,(2#3*Q-*@&$)'&$)-3V*@$)$@$c$)0*
',-*$@"&%'*()*)-&6Q>*6-/$3-)'$&#*/'6--'/4

^,-6-*&6-* /(@-*/-)/$'$O-*-30-/*;,-6-*"6("-6'$-/*&Q2'* -/'&Q#$/,-3*
/$)0#-7+&@$#>*&)3*#(;*/%&#-*@2#'$7+&@$#>*Q2$#3$)0/4*5)*',-/-*#(%&'$()/V*$'*
$/*$@"(6'&)'*',&'*)-;*3-O-#("@-)'*$)%(6"(6&'-*/(@-*06--)*/"&%-*',&'*
;$##*%()'$)2-*',-*'6&3$'$()*(+*+6()'*>&63*%,&6&%'-64*L-''$)0*'&##-6*Q2$#37
$)0/*Q&%A*+6(@*&Q2''$)0*"6("-6'>*#$)-/*$)*(63-6*'(*@$)$@$c-*$@"&%'/V*(6*
/'-""$)0*3(;)*',-*,-$0,'*(+*',-*/'62%'26-*;$##*Q-*$@"(6'&)'4

\2'3((6*2/-/*&6-*-)%(26&0-34*^,$/*$)%#23-/*"#&c&/V*%(26'>&63/V*&)3*
3$)$)0*'-66&%-/4*^,-/-*/"&%-/*/,(2#3*0-)-6&##>*(%%26*&'* ',-*06(2)3*
#-O-#V*Q2'*',-6-*&6-*&#/(*(""(6'2)$'$-/*'(*$)'6(32%-*3$)$)0*'-66&%-/*&'*
!6)#.)/"+(#>""%#-)&)-;#J6'-)#3".!#42'-('+*.#.6"2-(#4)#42'-!#,!#"%#+),%#
',-*/$3-;&#A*-30-V*/(@-*O&6$&'$()*$)*',-*+6()'*;&##*/-'Q&%A/*$/*'(*Q-*
-)%(26&0-3V*;,-)*',$/*;$##*6-/2#'*$)*&%'$O-*(2'3((6*2/-*&6-&/*',&'*;$##*
,-#"*'(*&)$@&'-*',-*/'6--'4

?6(@*&)*-%()(@$%*3-O-#("@-)'*/'&)3"($)'V*',-*%$'>*/--A/*'(*-)%(267
&0-*)-;*$)O-/'@-)'*$)*',-*L(2',*N)$O-6/$'>*&6-&4*Z$',*&)*$)%6-&/-*$)*
3-)/$'>V*@(6-*%(@@-6%$&#*2/-/*@&>*Q-*&%%(@@(3&'-3*/2%,*',&'*$'*Q-7
%(@-/*@(6-*(+*&*3-/'$)&'$()*$)*$'/*(;)*6$0,'4*^,$/*;$##*6-$)+(6%-*L(2',*
N)$O-6/$'>_/* $3-)'$'>*&/*&*@$Y-372/-*)-$0,Q(6,((3* ',&'* $)%#23-/*(++7
%&@"2/*6-'&$#V*6-/'&26&)'*&)3*%(@@-6%$&#*/-6O$%-/*3-/'$)&'$()4*Z,$#-*
+)8#'+&).!3)+!#"//2%.5#'!#'.#,-."#'3$"%!,+!#!"#%)>)/!#!6)#)+)%*)!'/#3'9#
":#2.)%.#,+(#,*)#*%"2$.#!6,!#'.#,#.'*+'0/,+!#:),!2%)#":#!6)#('.!%'/!;

South  University  is  characterized  by  a 
mix of building types and sizes, with re­
tail uses at the street level and relatively 
narrow lot widths.

South University lies along the southeast­
ern edge of the central campus of the Uni­
versity of Michigan.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*H%'#.*3")I1$6)#B*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)#:"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7#!"#$%"$)%!').#'+#Q"2!6#
N)$O-6/$'>*$)*&33$'$()*'(*',-*02$3-#$)-/*"6(O$3-3*$)*C,&"'-6*9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

>U,* 8$%I)&1*/*&)I1$6)#B*%=*4')9&)"7*.1)7.#6*)"*H%'#.*3")+
I1$6)#BU
<# I6(O$3-*O&6$&'$()*$)*',-*/'6--';&##*,-$0,'*+6(@*';(*'(*

',6--*/'(6$-/4
<# L'-"*',-*@&//*(+*'&##-6*Q2$#3$)0/*3(;)*'(;&63/*&3`&7

%-)'*#(;-67/%&#-*Q2$#3$)0/*(6*)-$0,Q(6,((3/

>U:* ?&;&,$)$#25-$-".23):2$$&#.0)-.)$%&)5&0-'.)"*)$%&)0$#&&$+
E/99*%=*/*4')9&)"7*)"*H%'#.*3")I1$6)#BU
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# A%!'/2-,!'+*#42'-('+*#:,/,().#,!#!6)#.!%))!8,--#!"#%)>)/!#

',-*2)3-6#>$)0*'6&3$'$()&#*)&66(;*#('*;$3',/*$)*',-*&6-&
<# I6(O$3$)0*#$@$'-3*Q6-&A/*$)*',-*/'6--';&##*'(*&%%(@@(7

3&'-*/@&##*"#&c&/V*%(26'>&63/*&)3*3$)$)0*&6-&/

>U<* !"(%$0%$/#1*$%%=*=%$D6*/00$%0$)/#1*#%*#.1*6'$$%'"&+
)"7*(%"#1?#*)"*H%'#.*3")I1$6)#BU*
L2%,*+(6@/*$)%#23-d
<# L#("$)0*6((+/*()*Q2$#3$)0/*&%6(//*',-*/'6--'* +6(@V*(6*

&3`&%-)'*'(V*6-/$3-)'$&#*3;-##$)0/
<# ?#&'* (6* /#("$)0* 6((+* +(6@/*;$',* &* 3$/'$)%'* "&6&"-'* (6*

%(6)$%-*#$)-*$)*%(@@-6%$&#*(6*@$Y-372/-*&6-&/
Active street corners with storefronts are 
encouraged  in  the  commercial  core  of 
South University.

In areas of South University  that  transi­
tion  to  residential  uses,  it  is  important 
that new development incorporate some 
green space  that will continue  the  tradi­
tion  of  front  yard  character  seen  in  the 
adjoining residential neighborhoods.
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AU* H#/#1*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*L'&'-*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*+6&@-/*',-*)(6',;-/'*%(6)-6*(+*',-*
Y+'&)%.'!7# ":#O'/6'*,+# /)+!%,-# /,3$2.#,+(#()0+).# !6)#)(*)#":# !6)#
%(@@-6%$&#*%(6-4*^,$/*&6-&*$/*%,&6&%'-6$c-3*Q>*&*@$Y'26-*(+*-)'-6'&$)7
@-)'*&)3*6-'&$#*2/-/*;$',*/'6()0*%())-%'$()/*'(*',-*%&@"2/4*^,-*$)7
'-)'*+(6*',$/*3$/'6$%'*$/*"6-/-6O&'$()*(+*',-*$)'-06$'>*(+*',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'*
"6("-6'$-/*&)3*',-*(O-6&##*,$/'(6$%*%,&6&%'-6*(+*',-*&6-&V*;$',*3-/$0)*
',&'*$)%#23-/*+-&'26-/*(+*',-*'6&3$'$()&#*%(@@-6%$&#*/'(6-+6()'/*&'*',-*
/$3-;&#A_/*-30-4*!*"(6'$()*(+*L'&'-*L'6--'*$/*&*#(%&##>*3-/$0)&'-3*,$/7
'(6$%*3$/'6$%'4*Z,-)*%()/$3-6$)0*"6(`-%'/*$)*',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'V*%()/2#'*
',-*!))*!6Q(6*S$/'(6$%*.$/'6$%'*.-/$0)*12$3-#$)-/4*

A-"+*#Q!,!)#Q!%))!# '!.)-:5#3,+7#42'-('+*.#,%)#":#6'.!"%'/#.'*+'0/,+/)5#
&)3*6-'&$)*+-&'26-/*(+*'6&3$'$()&#*%(@@-6%$&#*Q2$#3$)0/V*;$',*/'(6-+6()'/*
,-'*+)(#,!#!6)#.'()8,-G#)(*);#=6).)#0%.!#>""%#-)&)-.#,%)#3"%)#!%,+.7
$,%)+!#!6,+#!6".)#":#>""%.#,4"&)5#,+(#!6'.#('.!'+/!'"+#6)-$.#!"#/%),!)#
&*,(6$c()'&#* #$)-*&#()0* ',-*/'6--'* ',&'*-/'&Q#$/,-/*&*()-7/'(6>* /%&#-*
,-#3*$)*%(@@()*&@()0*@(/'*"6("-6'$-/4*^,$/*%()'6$Q2'-/*'(*&*/-)/-*
":#&'.2,-#/"+!'+2'!7#!6,!#2+'0).#!6)#.!%))!#./)+);#

!#()0*Z&/,$)0'()* &)3* P$Q-6'>* L'6--'/V* /(@-* '&##-6* Q2$#3$)0/* -Y$/'V*
&)3*)-;*/'62%'26-/*;$',*&33$'$()&#*@&//*@&>*Q-*&%%(@@(3&'-34*!/*
!6'.#"//2%.5# '!#8'--#4)# '3$"%!,+!# !"#6,&)#,#.!%"+*-7#()0+)(#.!%))!8,--#
!6,!#'.#&'.2,--7#'+!)%).!'+*#:"%#$)().!%',+.;#P!#'.#)12,--7#'3$"%!,+!#!6,!#
42'-('+*.#4)#,%!'/2-,!)(#!"#%)>)/!#!6)#!%,('!'"+,-#42'-('+*#6)'*6!.#,!#!6)#
/'6--'*-30-4*5)%#23$)0*6-'&$#V*3$)$)0*&)3*-)'-6'&$)@-)'*2/-/*',&'*"6(7
O$3-*O$-;/*'(*$)/$3-*&%'$O$'$-/*$/*'(*Q-*-)%(26&0-3*+(6*',$/*6-&/()4

Z,$#-*@&$)'&$)$)0*&*%()/$/'-)'*#$)-*(+*Q2$#3$)0*+6()'/*&'*',-*/$3-;&#A*
$/*$@"(6'&)'V*$'*$/*&#/(*3-/$6&Q#-*'(*,&O-*/$3-;&#A/*',&'*&6-*&/*;$3-*&/*
"(//$Q#-4*^,-6-+(6-V* $)*/(@-*"(6'$()/*&#()0*Z&/,$)0'()*&)3*P$Q-6'>*
L'6--'/V*$'*@&>*Q-*&""6("6$&'-*'(*"#&%-*&*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)0*+&6',-6*
Q&%A*+6(@*',-*-Y$/'$)0*/$3-;&#A*#$)-V*;,-)*',$/*/"&%-*%&)*Q-*f&33-3g*
'(*',-*/$3-;&#A4*

State Street is a mixed­use entertainment and retail area.

State Street frames the northwest corner 
of the central campus of the University of 
Michigan.

Nickel’s Arcade  enhances  pedestrian  cir­
culation by proving a mid­block connection.

State Street has many ties to the uni­
versity.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*H#/#1*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)#:"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7#!"#$%"$)%!').#'+#Q!,!)#
L'6--'* $)* &33$'$()* '(* ',-* 02$3-#$)-/* "6(O$3-3* $)* C,&"'-6* 9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

AU,* 516)7"*%'#&%%$*60/(16*/"&*E/9@E/B6*#%*1"(%'$/71*
01&16#$)/"*/(#)I)#B*)"*H#/#1*H#$11#U
<# I6(O$3-* ;$3-* /$3-;&#A/V* %(26'>&63/* &)3* "#&c&/* ',&'*

%&)*&%%(@@(3&'-*/'6--'*+26)$'26-*&)3*"#&)'$)0/4
<# C6-&'-*&%'$O-*%(6)-6/*',&'*%()'6$Q2'-*'(*',-*%()'$)2$'>*

":#*%"2+(#>""%#/"33)%/',-#,/!'&'!').;
<# H$)$@$c-* "6$O&'-* -)%6(&%,@-)'* ()'(* "2Q#$%* 6$0,'7(+7

;&>*',&'*;(2#3*%()/'6&$)*"-3-/'6$&)*&%'$O$'>4

AU:* >).&9)41-35-.')0%"135)#&;&,$)$%&)&0$243-0%&5)$9")$")
#.$11+6#%$B*6#$11#E/99*.1)7.#*)"*H#/#1*H#$11#U*
<# I6(O$3-*O&6$-'>*$)*/'6--';&##*,-$0,'/*+6(@*';(*'(*',6--*

/'(6$-/4*
<# L'-"*3(;)*'&##-6*Q2$#3$)0*@&//-/*'(;&63/*#(;-6*/%&#-*

6-/$3-)'$&#*&6-&/*'(*',-*)(6',*&)3*/(2',*(+*',-*%,&6&%7
'-6*3$/'6$%'*'(*"6(O$3-*&*'6&)/$'$()*$)*/%&#-4

Maintain the traditional two to three story streetwall height in State Street.

Maintain a  strong  line of narrow,  two  to 
three­story  building  elements  along  the 
street frontage in State Street.

Several  improved alleys  form an  impor­
tant  part  of  the  existing  pedestrian  net­
work in State Street.
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-U* Q)41$#Bb5)I)6)%"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*P$Q-6'>R.$O$/$()*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*$/*#(%&'-3*$)*',-*%(6-*(+*3(;)7
!"8+5#7)!#%)!,'+.#,#.3,--H./,-)#%).'()+!',-#/6,%,/!)%;#A#.'*+'0/,+!#$"%7
'$()*(+*',$/*3$/'6$%'*%($)%$3-/*;$',*',-*M&/'*Z$##$&@*S$/'(6$%*.$/'6$%'V*&)3*
+(6* ',$/* 6-&/()V*"6-/-6O&'$()*(+* ',-* $)'-06$'>*(+* ',-/-* 6-/(26%-/* $/*&*
,$0,*"6$(6$'>V*&/* $/* ',-* 6-'-)'$()*(+* ',-*(O-6&##*/-)/-*(+*/%&#-4*Z,$#-*
$)%6-&/-3*Q2$#3$)0*@&//*%&)*Q-*&%%(@@(3&'-3*$)*',$/*3$/'6$%'V*$'*$/*',-*
$)'-)'*'(*@&$)'&$)*',-*'6&3$'$()&#*/%&#-*&)3*6,>',@*(+*6-/$3-)'$&#*Q2$#37
$)0/4*Z,-)*%()/$3-6$)0*"6(`-%'/*$)*',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'V*%()/2#'*',-*!))*
!6Q(6*S$/'(6$%*.$/'6$%'*.-/$0)*12$3-#$)-/4*

5)3$O$32&#* /'6--'* %(66$3(6/*;$',$)* ',$/* %,&6&%'-6* 3$/'6$%'* &6-* 6-#&'$O-#>*
3$/'$)%'*+6(@*()-*&)(',-64*P$Q-6'>*L'6--'*+6(@*?$+',*!O-)2-*'(*^,(@"7
/()*L'6--'*+(6@/*&*"6$@&6>*%())-%'$()*Q-';--)*',-*H&$)*L'6--'*&)3*
L'&'-*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'/* &)3* $)%#23-/*@&)>* /,("/* &)3* 6-/7
'&26&)'/4*Z$##$&@V*^,(@"/()*&)3*.$O$/$()*L'6--'/* +-&'26-*&*3$O-6/-*
&66&>*(+*%()O-6'-3*6-/$3-)'$&#*/'62%'26-/*@$Y-3*;$',*#&60-6*%(@@-6%$&#*
Q2$#3$)0/4

Z,$#-*$)%6-&/-3*Q2$#3$)0*@&//*%&)*Q-*&%%(@@(3&'-3*$)*',$/*&6-&V*$'*$/*
$@"(6'&)'*',&'*',-*'6&3$'$()&#*/%&#-*&)3*6,>',@*(+*6-/$3-)'$&#*Q2$#3$)0/*
Q-*@&$)'&$)-34*^,-6-+(6-V*A--"$)0* +6()'/*(+*Q2$#3$)0/*/-'*Q&%A* +6(@*
',-*/'6--'*;$',*/(@-*#&)3/%&"-3*&6-&*;$##*Q-*$@"(6'&)'4*5'*$/*&#/(*A->*'(*
2.)#$"%/6).#"%#.'3'-,%#"+)H.!"%7#)-)3)+!.#!"#()0+)#$%'3,%7#)+!%,+/).#
&)3*'(*-/'&Q#$/,*&*/%&#-*/$@$#&6*'(*',&'*(+*-Y$/'$)0*Q2$#3$)0/4

The west side of Thompson Street in Liberty/Division is composed primary of residen­
tial structures. 

Liberty/Division includes both single­fam­
ily and larger commercial structures.

Liberty/Division  is  centered  on  a  short 
section of Liberty and Division Streets.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*Q)41$#Bb5)I)6)%"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)#:"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7#!"#$%"$)%!').#'+#`'4)%!7a
.$O$/$()*$)*&33$'$()*'(*',-*02$3-#$)-/*"6(O$3-3*$)*C,&"'-6*9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

-U,* 361*4')9&)"7*=%$D6*#./#*$19/#1*#%*#$/&)#)%"/9*$16)&1"+
#)/9*6#$'(#'$16*)"*Q)41$#Bb5)I)6)%"U
<# L'&'()# -,%*)%# 42'-('+*.# '+!"#3"(2-).# !6,!# %)>)/!# !6)#

/%&#-*(+*'6&3$'$()&#*6-/$3-)'$&#*/'62%'26-/*$)*',-*&6-&4
<# L'-"*3(;)*',-*,-$0,'*(+*#&60-6*Q2$#3$)0/*&'*-30-*&Q2'7

'$)0*/@&##-6*,$/'(6$%*/'62%'26-/4

-U:* M"./"(1* 01&16#$)/"* 9)"@6* #%* %#.1$* 0/$#6* %=* &%E"+
#%E"U
<# I6(O$3-* /,-#'-6-3* &;)$)0/* &)3* %&)("$-/* (O-6* /$3-7

;&#A/4
<# I6(O$3-*"#&%-/* +(6*(2'3((6* /-&'$)0*&#()0*"-3-/'6$&)*

#$)A/4

The eclectic scale of some parts of Liber­
ty/Division are  reinforced by small com­
mercial  buildings  and  converted  single­
family residential buildings.
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5U* M/6#*R'$%"*,*/"&*:*-./$/(#1$*5)6#$)(#6
^,-*M&/'*S26()*8*&)3*9*C,&6&%'-6*.$/'6$%'/*%-)'-6*&#()0*',-*-&/'-6)*
"(6'$()*(+*',-*S26()*L'6--'*%$O$%*%(66$3(64*^,$/*&6-&*3$++-6/*+6(@*@(/'*
(+*3(;)'(;)*$)*',&'*',-*2/-/*&6-*"6$@&6$#>*$)/'$'2'$()&#*&)3*&6-*/--)*
f$)*',-*6(2)3g*;$',*("-)*/"&%-*/266(2)3$)0*',-@4*^,-*$)'-)'*+(6*',-/-*
3$/'6$%'/*$/*'(*%()'$)2-*',-*'6&3$'$()*(+*+6--7/'&)3$)0*Q2$#3$)0/*;$',*("-)*
/"&%-* $)* +6()'V* $)%(6"(6&'$)0*3-/$0)* ',&'* $)%#23-/*/$0)&'26-*Q2$#3$)0*
)-)3)+!.#!6,!#*'&)#-,+(3,%G#12,-'!').#!"#$%"$)%!').;

M&/'*S26()*8*$/*',-*)(6',-&/'-6)*/-%'$()*(+*',-*M&/'*S26()*&6-&4*^,-*
B"+'+*# :"%# !6'.# ('.!%'/!# %)12'%).# -"8)%# .!%))!8,--# ,+(#"&)%,--# 42'-('+*#
,-$0,'/4*M&/'*S26()*9*$/*',-*/(2',-6)*&)3*)(6',;-/'-6)*/-%'$()/*(+*',-*
M&/'*S26()*&6-&4*^,-*c()$)0*+(6*',$/*3$/'6$%'*&##(;/*+(6*'&##-6*/'6--';&##*
,+(#"&)%,--#42'-('+*#6)'*6!.#42!#%)12'%).#,#:%"+!#.)!4,/G#"+#D2%"+;

M&/'* S26()_/* +6--7/'&)3$)0* $)/'$'2'$()&#* Q2$#3$)0/* '>"$%&##>* ,&O-* &*
/-),%-7#()0+)(#:%"+!#)+!%,+/)#:,/'+*#!6)#.!%))!;#=6)7#3,7#,-."#4)#.)!#
Q&%A* /(@-*3$/'&)%-*;$',* #&)3/%&"$)0* $)* ',-* +(6-06(2)34*MO-)* )-;*
/'62%'26-/*',&'*3(*)('*,(2/-*$)/'$'2'$()&#*+2)%'$()/*/,(2#3*%()'$)2-*',$/*
3-/$0)*'6&3$'$()V*;$',*/2Q/'&)'$&#*&@(2)'/*(+*("-)*/"&%-*$)*+6()'V*&)3*
&* f"6-/-)%-g* $)* 3-/$0)* ',&'* /$0)&#/* &* /-)/-* (+* %())-%'$()*;$',* ',-*
%(@@2)$'>*&'* #&60-4*L$0)&'26-*Q2$#3$)0*-#-@-)'/* ',&'*0$O-* #&)3@&6A*
12,-'!').# !"# $%"$)%!').# ,%)# ,-."# ,$$%"$%',!);#E%),!'&)5# /"+!)3$"%,%7#
$)'-6"6-'&'$()/*(+*%(6)-6* '(;-6/V*3-%(6&'$O-*"&6&"-'* #$)-/V*&)3*(',-6*
/"-%$&#*3-'&$#/*&6-*-Y&@"#-/4

M),&)%$)0*',-*"-3-/'6$&)*-Y"-6$-)%-*$/*&*A->*(Q`-%'$O-*$)*M&/'*S26()4*
H&$)'&$)$)0*;$3-*/$3-;&#A/*&)3*"6(O$3$)0*&@-)$'$-/*&#()0*',-*;&>*&6-*
$@"(6'&)'4*^,$/* $/* -/"-%$&##>* )('-;(6',>* &#()0*S26()*L'6--'V*;,-6-*
6'*6#!%,:0/#&"-23).#/"2-(#"!6)%8'.)#('./"2%,*)#$)().!%',+#2.).;#M)7
%&2/-*S26()*L'6--'*$/*&*C$O$%*C(66$3(6*&/*3-/%6$Q-3*$)*C,&"'-6*8d*N67
Q&)*.-/$0)*I6$)%$"#-/V* $'* $/* $@"(6'&)'* '(*%()/$3-6* ',-* 6-#&'$()/,$"*(+*
$)/'$'2'$()&#*+&%$#$'$-/*&)3*-),&)%-*"-3-/'6$&)*%$6%2#&'$()*"&''-6)/4*I6(7
O$3$)0*%()O-)$-)'*&%%-//*'(*',-*"2Q#$%*/$3-;&#A*/>/'-@*$/*$@"(6'&)'4

Most  buildings  in  East  Huron  are  set 
back from the sidewalk.

Most  buildings  in  East  Huron  were  de­
signed as  free­standing objects and are 
not  integrated  into  a  continuous  street­
wall.

East Huron is centered on Huron Street 
between State Street and North 5th Av­
enue. The zoning code divides it into two 
parts. East Huron  1  is  the  northeastern 
section and East Huron 2 is the southern 
and  northwestern  sections  of  the  East 
Huron area.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*M/6#*R'$%"*,*/"&*:*-./$/(#1$*
5)6#$)(#6
=6)# :"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7# !"#$%"$)%!').# '+#@,.!#
S26()* $)* &33$'$()* '(* ',-* 02$3-#$)-/* "6(O$3-3* $)*C,&"'-6* 9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

5U,* 516)7"* =$11+6#/"&)"7* 4')9&)"76* #%* 41* 611"* c)"* #.1*
$%'"&Ud
L'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# I6(O$3$)0*$)'-6-/'*&)3*%()O->$)0*&*/-)/-*(+*/%&#-*()*

&##*Q2$#3$)0*+&%-/
<# .-/$0)$)0*&*Q2$#3$)0*;$',*()-*(6*@(6-*%(6)-6* '(;-6*

-#-@-)'/*$)%#23$)0*%6-&'$O-V*%()'-@"(6&6>*$)'-6"6-'&7
'$()/*(+*&*'(;-6*-#-@-)'

<# .-/$0)$)0*&*Q2$#3$)0* '(* $)%(6"(6&'-*3-%(6&'$O-*"&6&7
"-'*#$)-/*(6*(',-6*/"-%$&#*3-'&$#/

5U:* 516)7"*"1E*&1I19%0D1"#*#%*)D0$%I1*#.1*01&16#$)/"*
$1/9D*)"*M/6#*R'$%"U*
L'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# I6(O$3$)0*>&63/*&)3*"#&c&/*+(6*"-3-/'6$&)/*'(*0&',-6*

(6*6-/'*&#()0*',-*/'6--'
<# I6(O$3$)0* %()O-)$-)'* &%%-//* '(* ',-* "2Q#$%* /$3-;&#A*

/>/'-@
<# I6(O$3$)0* ;&#A;&>/* '(* %())-%'* Q-';--)* Q2$#3$)0/*

;,-6-*3-O-#("@-)'*$/*/-"&6&'-3*Q>*>&63*&6-&/

Many  buildings  in  East  Huron  are  set 
back  from  the  street  edge  with  land­
scaped yards.

Provide yards and plazas for pedestrians 
to gather or rest along the street.



 PAGE 3­10

CHAPTER 3: DESIGN GUIDELINES FOR CHARACTER DISTRICTS DOWNTOWN ANN ARBOR DESIGN GUIDELINES

MU* Z)&#%E"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*H$3'(;)*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*$/*+6&@-3*()*&##*/$3-/*Q>*(',-6*3(;)7
'(;)*%,&6&%'-6*3$/'6$%'/*&)3*%()'&$)/*',-*?$+',*!O-)2-*%$O$%*%(66$3(64*
!'*"6-/-)'V*',$/*3$/'6$%'*#&%A/*&*/'6()0*/-)/-*(+*$3-)'$'>*&)3*$/*&*"#&%-*
;,-6-*%6-&'$()*(+*&*)-;*%()'-Y'*/,(2#3*(%%264*^,-*$)'-)'*+(6*',$/*3$/7
!%'/!#'.#6'*6)%#()+.'!7#()&)-"$3)+!#8'!6#,#.!%"+*-7#()0+)(#.!%))!#)(*)#
&)3*&%'$O-*("-)*/"&%-/4

U->*"6$)%$"#-/*+(6*/2/'&$)&Q$#$'>*;$##*&#/(*Q-*$@"(6'&)'*$)*',$/*&6-&V*$)7
%#23$)0*%()/$3-6&'$()/*(+*,(;*@$37*&)3*,$0,76$/-*'(;-6/*&6-*"(/$'$()-3*
/2%,*',&'*',->*%&)*+6&@-*O$-;/*&)3*6-/"-%'*&%'$O-*(2'3((6*&6-&/*$)*
',-*O$%$)$'>4*^,-6-*&#/(*@&>*Q-*(""(6'2)$'$-/* '(* $)'6(32%-*&33$'$()&#*
@$37Q#(%A*"&//&0-;&>/*&)3*-O-)*&6%&3-/*',&'*,-#"*$)O$'-*%$6%2#&'$()*
',6(20,*',$/*&6-&4

G-%&2/-*H$3'(;)* $/* +6&@-3* Q>* (',-6* %()'-Y'/V* ',-6-* ;$##* Q-* /(@-*
)(*).# !6,!# %)12'%)# .)+.'!'&)# !%),!3)+!#86)%)# .'!).#,42!# "!6)%# /6,%7
&%'-6*3$/'6$%'/*',&'*,&O-*&*#(;-6*/%&#-4*^,$/*)-;*-@-60$)0*%()'-Y'*;$##*
Q-*Q-/'*/-6O-3*;$',*;-##73-/$0)-3*fQ&%A06(2)3g*Q2$#3$)0/* ',&'*;(6A*
'(0-',-6* '(*%6-&'-*&*/-)/-*(+*%()'$)2$'>*&)3*%()/$/'-)%>* $)*%()'-Y'4*
!'* ',-*/&@-* '$@-V*%6-&'$O-#>*%()%-$O-3*&%%-)'/* $)* ',-*26Q&)* +&Q6$%V*
/2%,*&/*&%'$O-*%(26'>&63/*&)3*"#&c&/*&)3*/$0)&'26-*Q2$#3$)0*-#-@-)'/V*
/,(2#3*Q-*;-#%(@-34

Washington  Street  in  Midtown  provides  and  important  connection  from  the  State 
Street to Main Street.

A  number  of  development  opportunities 
exist in Midtown.

Midtown  is  in  the  middle  of  downtown, 
framed  by  many  other  Character  Dis­
tricts.

Midtown  includes    a  variety  of  building 
types and scales.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*Z)&#%E"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)# :"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7# !"#$%"$)%!').# '+#O'(7
'(;)*$)*&33$'$()*'(*',-*02$3-#$)-/*"6(O$3-3*$)*C,&"'-6*9d*1-)-6&#*.-7
/$0)*12$3-#$)-/4

MU,* M"./"(1* 01&16#$)/"* 9)"@6* #%* %#.1$* 0/$#6* %=* &%E"+
#%E"^* 1601()/99B* /9%"7*-)I)(*-%$$)&%$6*6'(.*/6*W#.*
>I1"'1U
<# I6(O$3-* /,-#'-6-3* &;)$)0/* &)3* %&)("$-/* (O-6* /$3-7

;&#A/4
<# I6(O$3-*"#&%-/* +(6*(2'3((6*/-&'$)0*&#()0*"-3-/'6$&)*

#$)A/4
<# I6(O$3-*/@&##*("-)*/"&%-*&6-&/*'(*-)#$O-)*',-*/'6--'*

-30-4

MU:* 8#"8-5&)2)9&33)5&+.&5)0$#&&$)&5'&/
L'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# !#$0)$)0*Q2$#3$)0*+6()'/*&'*',-*/$3-;&#A*-30-
<# I6(O$3$)0*#$@$'-3*/-'Q&%A*&6-&/*+(6*/@&##*("-)*/"&%-/

MU<* 8$%I)&1* /* 61"61* %=* I)6'/9* (%"#)"')#B* )"* 4')9&)"7*
D/66)"7U
<# F)>)/!#,#.'3'-,%#%67!635#./,-)#,+(#"%')+!,!'"+#'+#42'-(7

$)0*/'6--';&##/4
<# A-'*+#$%'3,%7#42'-('+*#3,..).#,+(#>""%#6)'*6!.#8'!6#

(',-6/*()*',-*Q#(%A4

MUV* 8$%I)&1*4')9&)"7*.1)7.#*#$/"6)#)%"6*=$%D*Z)&#%E"*#%*
/&\/(1"#*(./$/(#1$*&)6#$)(#6U
<# L'-"*3(;)*'&##-6*Q2$#3$)0*@&//-/*;,-6-*&*/$'-*&Q2'/*

#(;-6*/%&#-3*%,&6&%'-6*3$/'6$%'/4

At its western edge, Midtown transitions to the historic Main Street area.

The  majority  of  building  fronts  should 
align at the sidewalk edge.



 PAGE 3­12

CHAPTER 3: DESIGN GUIDELINES FOR CHARACTER DISTRICTS DOWNTOWN ANN ARBOR DESIGN GUIDELINES

SU* Z/)"*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*H&$)*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*$/*',-*'6&3$'$()&#*,-&6'*(+*3(;)'(;)V*
;$',*&*6-0$()&#*-)'-6'&$)@-)'*&)3*Q2/$)-//*+(%2/4*^,-*%-)'-6*(+*',-*
3$/'6$%'*%()'&$)/*',-*H&$)*L'6--'*S$/'(6$%*.$/'6$%'V*&)3*"6-/-6O&'$()*(+
',-/-*6-/(26%-/*$/*&*,$0,*"6$(6$'>4*^,-*$)'-)'*+(6*',$/*3$/'6$%'*$/*3-/$0)*
',&'*@&$)'&$)/*',-*'6&3$'$()&#*6,>',@*(+*-Y$/'$)0*/'(6-+6()'/*&#()0*',-*
/'6--'* -30-* &)3* O&6>$)0* "&6&"-'* #$)-/4* Z,-)* %()/$3-6$)0* "6(`-%'/*
$)* ',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'V*%()/2#'* ',-*!))*!6Q(6*S$/'(6$%*.$/'6$%'*.-/$0)*
12$3-#$)-/4*

T'%.!#,+(#.)/"+(#>""%#6)'*6!.#,%)#.'3'-,%#,3"+*#!%,('!'"+,-#42'-('+*.#
$)*H&$)*L'6--'*;,$%,*,-#"/*-/'&Q#$/,*&*%()'$)2$'>*(+*/%&#-4*!6%,$'-%7
'26&#*3-'&$#/*&#/(*"6(O$3-*$)'-6-/'*&)3*%()O->*&*/-)/-*(+*/%&#-*$)*H&$)*
L'6--'4*̂ ,-/-*&6-*+6(@*&*O&6$-'>*(+*&6%,$'-%'26&#*/'>#-/*&)3*"-6$(3/V*Q2'*
3".!#,%)#":#(2%,4-)#3,!)%',-.#,+(#6'*6#12,-'!7#)9)/2!'"+;

H&$)'&$)$)0*',-*'6&3$'$()&#*6,>',@*(+*/'(6-+6()'/*&#()0*',-*/'6--'*-30-*
$/* &#/(* $@"(6'&)'4*Z,$#-* ',-6-* $/* /(@-* O&6$-'>* $)* ',-$6*;$3',/V*@(/'*
.!"%):%"+!.# %)>)/!# !6)# 6'.!"%'/# -"!# ('3)+.'"+;# @&)+# -,%*)%# 42'-('+*.#
86'/6#"//2$7# .)&)%,-# -"!.# ,%)#('&'()(# '+!"#3"(2-).# !6,!# %)>)/!# !6'.#
3$@-)/$()4*5'*$/*$@"(6'&)'*',&'*)-;*%()/'62%'$()*@&$)'&$)*',$/*6,>',@*
,.#8)--;#=6'.# %67!63#":# -"!#8'(!6.# '.# ,-."# %)>)/!)(# '+# $,%,$)!# -'+).;#
G-%&2/-*Q2$#3$)0*,-$0,'/*O&6>*;$',*',-*#('/V*',$/*,-#"/*'(*6-32%-*',-*
/-)/-*(+*@&//*&#()0*',-*/'6--'*-30-*&)3*%()'6$Q2'-/*'(*$'/*O$/2&#*$)'-67
-/'4*^,$/*O&6$&'$()* $)*"&6&"-'* #$)-/*/,(2#3*Q-*%()'$)2-34*^,$/*;$##*Q-*
-/"-%$&##>*$@"(6'&)'*+(6*Q2$#3$)0/*',&'*@&>*Q-*'&##-6*',&)*',-*)(6@4

G-%&2/-*@(/'*'6&3$'$()&#*Q2$#3$)0*+6()'/*&#$0)*&'*',-*/$3-;&#A*-30-V*&*
2)$+(6@*/'6--';&##*6-/2#'/*;,$%,*"6(O$3-/*&*/-)/-*(+*-)%#(/26-*+(6*',-*
&6-&4*X-;*$)O-/'@-)'*/,(2#3*/2""(6'*',-*&6-&_/*06(;$)0*6-0$()&#*&)3*
#(%&#*6(#-*&/*',-*"6$@&6>*/'6--'7(6$-)'-3*6-/'&26&)'V*6-'&$#*&)3*Q2/$)-//*
3$/'6$%'4

Main Street is the regional and local hub 
of  street­oriented  restaurant,  entertain­
ment and business establishments.

Main  Street  is  located  at  the  heart  of 
downtown Ann Arbor.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*Z/)"*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)#:"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7# !"#$%"$)%!').# '+#O,'+#
L'6--'* $)* &33$'$()* '(* ',-* 02$3-#$)-/* "6(O$3-3* $)*C,&"'-6* 9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

SU,* 8#"8-5&)2)9&33@5&+.&5)0$#&&$)&5'&)$%2$)-.8-$&0):&5&0+
#$)/"*/(#)I)#BU
L'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# !#$0)$)0*Q2$#3$)0*+6()'/*&'*',-*/$3-;&#A*-30-
<# I6(O$3$)0*#$@$'-3*/-'Q&%A*&6-&/*+(6*("-)*/"&%-/*;$',*

$)O$'$)0*/'6--'*+26)$'26-V*"2Q#$%*&6'*&)3*(',-6*"-3-/'6$&)*
&@-)$'$-/

<# K%"&'('+*#!,--#0%.!H>""%#.!"%):%"+!.#8'!6#-,%*)#!%,+.$,%7
)+!#8'+("8.#,-"+*# !6)#*%"2+(#>""%#\Q))#!6)#().'*+#
02$3-#$)-/*+(6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*$)*C,&"'-6*9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/*+(6*&33$'$()&#*3-'&$#/b

SU:* Z/)"#/)"*#.1*16#/49)6.1&*6#$11#E/99*.1)7.#*%=*#E%*#%*
=%'$+6#%$)16U
<# H&$)'&$)*&*/'6()0*%(6)$%-*#$)-*Q-';--)*';(*&)3*+(267

/'(6$-/*&)3*/-'*Q&%A*'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*a)('-*',&'**
',-*3(;)'(;)*c()$)0*3$/'6$%'/* $)%#23-*@$)$@2@*&)3*
@&Y$@2@*/'6--';&##* ,-$0,'/*&)3*@$)$@2@*(++/-'* 6-7
12'%)3)+!.];

<# :&6>*/'6--';&##*,-$0,'/*Q-';--)*';(*&)3*+(267/'(6$-/*
!"#%)>)/!#O,'+#Q!%))!C.#"%'*'+,--7#$-,!!)(#-"!#8'(!6.;

SU<* Z/)"#/)"* 16#/49)6.1&* E)"&%E* 0/##1$"6* %"* '001$*
;""#0/
L'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# A-'*+'+*#,+(# .$,/'+*#8'+("8.# !"# %)>)/!# ).!,4-'.6)(#

"&''-6)/*()*/266(2)3$)0*Q2$#3$)0/
<# =-%-//*(6*fI2)%,g*;$)3(;/*$)'(*&*@(6-*/(#$3*;&##
<# N/$)0*@(#3$)0/V*'6$@*-#-@-)'/*&)3*;$)3(;*/266(2)3/*

',&'*-/'&Q#$/,*/2Q/'&)'$&#*/,&3(;*#$)-/

I)!(0)!($ 0%"$ 0,)6!0!&()4$ '!(6&'$ #-)9!(;$ )4!;(/"(0$ -)00",(#$ &7$ 3--",$ G&&,$ !($I)!($
Street.

B%"$'"44A6"8("6$#0,""0$"6;"$ 0%)0$".!#0#$
in most  parts  of Main  Street  should  be 
maintained.

The majority of buildings should align at 
the sidewalk edge.

A  high  level  of  transparency  should  be 
maintained at street level in Main Street.
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;U* e1$$B#%E"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*U-66>'(;)*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*+6&@-/*',-*)(6',*-)3*(+*3(;)'(;)*
&)3*$/*%,&6&%'-6$c-3*Q>*&*@$Y*(+*/@&##7/%&#-*%(@@-6%$&#*Q2$#3$)0/*&)3*
,(2/-/* ',&'* ,&O-*Q--)*&3&"'-3* '(*3$++-6-)'* 2/-/4*^,-*-&/'-6)*"&6'*
(+* ',-* 3$/'6$%'* $/* "&6'* (+* ',-*\#3*?(26',*Z&63*S$/'(6$%*.$/'6$%'V*;,$#-*
',-*/(2',-&/'*%(6)-6*(+* ',-*3$/'6$%'* $/* #(%&'-3* $)* ',-*?(26',R!))*S$/7
'(6$%*.$/'6$%'4*^,-*$)'-)'*+(6*',$/*3$/'6$%'*$/*6-'&$)$)0*'6&3$'$()&#*-Y$/'$)0*
Q2$#3$)0* "&''-6)/V*;$',* #(;-67/%&#-* Q2$#3$)0*@(32#-/* &)3* 6-/$3-)'$&#*
/,&"-/4*Z,-)*%()/$3-6$)0*"6(`-%'/*$)*',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'/V*%()/2#'*',-*
!))*!6Q(6*S$/'(6$%*.$/'6$%'*.-/$0)*12$3-#$)-/4*

.-'6($'*L'6--'*$/*&)*2)2/2&#*+-&'26-*$)*',$/*3$/'6$%'V*Q-%&2/-*$'*62)/*&'*&*
3$&0()&#*'(*',-*-/'&Q#$/,-3*06$34*L@&##-6V*;-30-7/,&"-3*Q#(%A/*6-/2#'*
+6(@*',$/*#&>(2'V*;,$%,*%&2/-/*(33#>*/,&"-3*#('/*&)3*Q2$#3$)0/4*̂ ,-/-*
%()'6$Q2'-*'(*',-*3$/'$)%'$O-*%,&6&%'-6*(+*U-66>'(;)*&)3*',-6-+(6-*',$/*
/'6--'*"&''-6)*/,(2#3*Q-*@&$)'&$)-34

L-O-6&#*/'6--'/*$)*U-66>'(;)*&6-*"&O-3*;$',*Q6$%AV*%()'6$Q2'$)0*'(*',-*
,$/'(6$%*+--#$)0*(+*',-*3$/'6$%'4*X-;*Q6$%A7"&O-3*"#&c&/V*%(26'>&63/*&)3*
;&#A;&>/*&6-*&""6("6$&'-*',6(20,(2'*',-*3$/'6$%'4

U-66>'(;)*%()'&$)/*&)*-%#-%'$%*@$Y*(+*Q2$#3$)0/*'>"-/V*;$',*&*@(3-6&'-*
O&6$&'$()* $)*/%&#-4* 5)* ',-*)(6',-6)*"(6'$()*(+* ',-*3$/'6$%'V*/$)0#-7+&@$7
#>* 6-/$3-)'$&#* '>"-*Q2$#3$)0/*&6-* '>"$%&#4*C(@@-6%$&#*&)3*;&6-,(2/-*
Q2$#3$)0/*&6-*'>"$%&#*)-&6-6*'(*',-*H&$)*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'4*X-;*
'+&).!3)+!# '+# e)%%7!"8+# .6"2-(# 0!# '+!"# !6)# )9'.!'+*# )/-)/!'/# 3'9# ":#
Q2$#3$)0/*&)3*2/-/*;$',$)*U-66>'(;)_/*'6--7#$)-3*6-/$3-)'$&#V*$)32/'6$&#*
&)3*%(@@-6%$&#*Q#(%A/4

Kerrytown’s brick paved streets contribute to the historic feeling of the district.

Kerrytown  is  in  the  northern  portion  of 
Downtown.

Diverse  building  designs  in  Kerrytown 
make a range of architectural expressions 
appropriate for the Character District.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*e1$$B#%E"*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)# :"--"8'+*#/"+!)9!H.$)/'0/#*2'()-'+).#,$$-7# !"#$%"$)%!').# '+#e)%7
6>'(;)* $)*&33$'$()* '(* ',-*02$3-#$)-/*"6(O$3-3* $)*C,&"'-6*9d*1-)-6&#*
.-/$0)*12$3-#$)-/4

;U,* 516)7"*4')9&)"76* )"*e1$$B#%E"* #%*/001/$* #%*./I1*/*
6)D)9/$*6(/91*/6* #$/&)#)%"/9*6#$'(#'$16*/6*611"*=$%D*
#.1*6#$11#U
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# L'&'('+*#,#+)8#42'-('+*# '+!"#3"(2-).# !6,!# %)>)/!# !6)#

'6&3$'$()&#* /%&#-* (+* U-66>'(;)_/* /@&##* %(@@-6%$&#*
Q2$#3$)0/*&)3*/$)0#-7+&@$#>*/'62%'26-/

<# 5)%(6"(6&'$)0* ()-* &)3* ';(7/'(6>* -#-@-)'/* $)* &* )-;*
Q2$#3$)0

<# F)>)/!'+*#!6)#./,-)#":#,+7#,(I,/)+!#.3,--#./,-)#%).'7
3-)'$&#*Q2$#3$)0/

<# L'-""$)0*3(;)*&*#&60-6*Q2$#3$)0*'(;&63/*&3`&%-)'*,$/7
'(6$%*/'62%'26-/

;U:* A0&) *#".$) 2.5) 0-5&) 0&$42,B) 2#&20) $") #&;&,$) C&##(+
#%E"f6*$16)&1"#)/9*(./$/(#1$U
<# K%"&'()#-,+(./,$'+*#8'!6'+#,+7#%)12'%)(#:%"+!#.)!4,/G#

&6-&4
<# 5)%6-&/-*/$3-*/-'Q&%A/*;,-6-*&*)-;*Q2$#3$)0*$/*&3`&7

%-)'*'(*#(;-6*/%&#-*6-/$3-)'$&#*Q2$#3$)0/

;U<* J.1"1I1$* 0%66)491^* )"(%$0%$/#1* 1?)6#)"7* 4')9&)"76*
)"#%*"1E*&1I19%0D1"#U
!""6("6$&'-*/'6&'-0$-/*$)%#23-d
<# C()/'62%'$)0* &)* &33$'$()* '(* &)* -Y$/'$)0* '6&3$'$()&#*

Q2$#3$)0/*6&',-6*',&)*&*)-;*Q2$#3$)0
<# 5)%(6"(6&'$)0* &)*-Y$/'$)0* /'62%'26-* $)'(* ',-* /$'-* "#&)*

+(6*&*)-;*3-O-#("@-)'
<# =-'&$)$)0*-Y$/'$)0*Q2$#3$)0*+&%&3-/*;,-)*%()/'62%'$)0*

&*)-;*Q2$#3$)0

The  residential  landscape  in most parts 
of  Kerrytown  should  be  enhanced  and 
maintained.

Tree canopy in front setbacks contribute 
to  the sense of  residential  landscape  in 
Kerrytown.

A mix  of  open  and  closed  plazas  aug­
ment open space throughout Kerrytown.
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RU* S)$6#*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
^,-*?$6/'*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*62)/*)(6',7/(2',*&#()0*',-*!))*!67
4"%#F,'-%",(#,+(#A--)+#E%))G#>""($-,'+;#=6'.#,%),#'.#/6,%,/!)%'B)(#47#
(33#>7/,&"-3*Q#(%A/*&)3*&*@$Y'26-*(+*%(@@-6%$&#*/'(6-+6()'/V*$)32/7
'6$&#*Q2$#3$)0/*&)3*/$)0#-7+&@$#>*,(@-/4*H&)>*(+* ',-/-*Q2$#3$)0/*&6-*
#(%&'-3*$)*',-*\#3*Z-/'*L$3-*,$/'(6$%*3$/'6$%'V*;,$%,*@&A-/*2"*@2%,*
":# !6)# /6,%,/!)%# ('.!%'/!;#=6)# '+!)+!# :"%# !6'.#('.!%'/!# '.# :"%# '+0--# ()&)-7
("@-)'*',&'*"6-/-6O-/*,$/'(6$%*Q2$#3$)0/_*&//-'/V*/2""(6'/*3(;)'(;)*
&%'$O$'$-/V&)3*"6(O$3-/*)()*@('(6$c-3*%())-%'$()/*',6(20,*"6-/-6O&7
'$()*(+*&*/>/'-@*(+*"2Q#$%*&)3*%(@@()*("-)*/"&%-/4*X-;*3-O-#("7
3)+!#,-"+*#!6)#A--)+#E%))G#>""($-,'+#.6"2-(#4)#.'!)(#!"#$%"&'()#*%))+#
/"&%-*()*/$'-*&)3*Q-* #(%&'-3* $)*/2%,*&*;&>*',&'* $'*;$##*%())-%'*;$',*
06--)*/"&%-*(+*&Q2''$)0*"6("-6'$-/4*Z,-)*%()/$3-6$)0*3-O-#("@-)'*
'+#!6)#>""($-,'+5#/"+.2-!#!6)#E'!7C.#T-""(#O'!'*,!'"+#K-,+;#J6)+#/"+7
/$3-6$)0*"6(`-%'/*$)*',-*,$/'(6$%*3$/'6$%'V*%()/2#'*',-*!))*!6Q(6*S$/'(6$%*
.$/'6$%'*.-/$0)*12$3-#$)-/4

A# $"!)+!',-# :"%# '+0--# 42'-('+*# )9'.!.# '+# !6'.# ,%),;# M2'-('+*.# !6,!# (%,8#
2"()* ',-* $)32/'6$&#* ,-6$'&0-* $)* %6-&'$O-* %()'-@"(6&6>*;&>/* &6-* -)7
/"2%,*)(;#L).'*+.#!6,!#%)>)/!#.!,!)H":H!6)#,%!#!)/6+"-"*').#'+#42'-('+*#
&6-*"&6'$%2#&6#>*;-#%(@-3*,-6-4*X-;* $)O-/'@-)'* $)* ',-*&6-&*/,(2#3*
3-@()/'6&'-*-)O$6()@-)'&#*#-&3-6/,$"4*5'*/,(2#3*&#/(*/2""(6'*3(;)7
!"8+#/2-!2%,-5#,%!5#)+!)%!,'+3)+!5#%).'()+!',-#,+(#/"33)%/',-#,/!'&'!').?#
$%).)%&)#6'.!"%'/#42'-('+*.C#,..)!.?#,+(#.2$$"%!#/"332+'!7H8'()5#+"+H
@('(6$c-3*%())-%'$()/*',6(20,*"6-/-6O&'$()*(+*&*/>/'-@*(+*"2Q#$%*&)3*
%(@@()*("-)*/"&%-/4

!*%$'>*0(&#*$/*'(*"6(@('-*3-O-#("@-)'*(+*06--)*/"&%-*&#()0*',$/*%(67
6$3(64*^,-/-*06--)*/"&%-*&)3* #$)A&0-*0(&#/*&6-*Q&/-3*()* 6-/'(6$)0*
!6)#>""($-,'+#,+(#,%)#+"!#,-8,7.#%)-,!)(#!"#$24-'/#"$)+#.$,/);#Q"3)#
$%"$".,-.#/,--#:"%#)9!)+.'&)#,3"2+!.#":#$24-'/#*%))+#.$,/)?#"!6)%.#,%)#
@(6-* 6-/'6&$)-34* 5)*-&%,*%&/-V* ',-6-* 6-@&$)/* ',-*"('-)'$&#* +(6* /2Q7
.!,+!',-#'+0--#42'-('+*5#).$)/',--7#'+#6'*6)%#)-)&,!'"+.#":#!6)#,%),;#D"87
-O-6V* ',-*%()%-"'*(+*-/'&Q#$/,$)0*&*/-)/-*(+*&*06--)*/"$)-* $/*&*A->*
/"+/)$!5#,+(#!6,!# '.# %)>)/!)(# '+# !6)#.$)/',-#*2'()-'+).# :"%# !6'.#,%),;#
MO-)*',(20,*3-O-#("@-)'*@&>*(%%26V*$'*$/*$@"(6'&)'*',&'*&*%()'$)2(2/*
06--)/;&63*Q-*-/'&Q#$/,-34*?(6*',$/*6-&/()V*&##*6-3-O-#("@-)'*/,(2#3*
Q-*/$'-3* '(*"6(O$3-*/2Q/'&)'$&#*06--)*/"&%-*()*/$'-V*&)3*',$/*/,(2#3*
Q-*#(%&'-3*/2%,*',&'*$'*;$##*%())-%'*;$',*06--)*/"&%-*(+*&Q2''$)0*"6("7
-6'$-/4*^,$/*06--)*/"&%-*/,(2#3* $)%#23-*(""(6'2)$'$-/* '(*-/'&Q#$/,*&*
%()'$)2(2/*'6&$#*',6(20,*',-*&6-&*&/*;-##4

*

First  Street  runs  north­south  along  the 
western edge of downtown.

An existing railroad bed and right­of­way 
(Ann  Arbor  Railroad),  paired  with  First 
Street, forms a spine along which a vari­
ety of oddly shaped blocks exists.
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516)7"*;')&19)"16*=%$*S)$6#*H#$11#*-./$/(#1$*5)6#$)(#
=6)# :"--"8'+*# /"+!)9!H.$)/'0/# *2'()-'+).# ,$$-7# !"# $%"$)%!').# '+# !6)#
?$6/'*L'6--'*C,&6&%'-6*.$/'6$%'*$)*&33$'$()*'(*',-*02$3-#$)-/*"6(O$3-3*$)*
C,&"'-6*9d*1-)-6&#*.-/$0)*12$3-#$)-/4

RU,* 8$%I)&1* 7$11"* 1&716* =%$* &1I19%0D1"#* E)#.)"* #.1*
;""5:32-./
<# I6(O$3-* #&)3/%&"-3* '6&)/$'$()/* '(* ',-* ("-)* /"&%-*

+6(@*3-O-#("-3*&6-&/4
<# L$'-*("-)*/"&%-*'(*Q-*%())-%'-3*;$',*("-)*/"&%-/*()*

&3`&%-)'*"6("-6'$-/

RU:* =&0-'.)'#"1.5);""#)2#&20)$")4&):&5&0$#-2.)*#-&.53(/
!""6("6$&'-* /'6&'-0$-/* +(6* 3-O-#("@-)'* ',6(20,(2'* ',-*
3$/'6$%'*$)%#23-d
<# L).'*+'+*# !6)# >""%H!"H>""%# 6)'*6!# ":# 0%.!# >""%# ":# ,#

42'-('+*#!"#4)#!,--)%#!6,+#!6)#>""%H!"H>""%#6)'*6!#":#2$7
"-6*/'(6$-/

<# I6(O$3$)0*#&)3/%&"-3*("-)*/"&%-*&6-&/*)-&6*Q2$#3$)0*
-)'6$-/

<# I6(O$3$)0*#$)A&0-/*'(*()*&)3*(++7/'6--'*"-3-/'6$&)*%()7
)-%'$()/

P+#>""($-,'+#,%),.#86)%)# %)*2-,!'"+.#/"+.!%,'+#*%"2+(#
>""%#()&)-"$3)+!5#,$$%"$%',!)#.!%,!)*').#'+/-2()X
<# I6(O$3$)0*#&)3/%&"$)0*&)3*&6%,$'-%'26&#*/%6--)$)0*'(*

42::)%#*%"2+(#>""%#,%),.#2.)(#:"%#$,%G'+*
<# L).'*+'+*#,#42'-('+*#!"#'+/"%$"%,!)#*%"2+(#>""%#)+!%7#

&6-&/*;$',* -)%#(/-3* /'&$6/* #-&3$)0* '(* Q2$#3$)0* &6-&/*
,4"&)#!6)#>""(#-)&)-

<# I6(O$3$)0*&)*$)%6-&/-3*+6()'*/-'Q&%A*&6-&*',&'*$/*'-67
%,/)(#2$#!"#,#:%"+!#)+!%7#,4"&)#!6)#>""(#-)&)-

<# .-O-#("$)0* ()7/$'-* /'(6@* ;&'-6* 6-'-)'$()* &6-&/* &/*
&@-)$'$-/

RU<* 361*6)D091*4')9&)"7*=%$D6*/"&*='"(#)%"/9*D/#1$)/96*
$")#&;&,$)$%&)-.510$#-23)%&#-$2'&)"*)$%&)5-0$#-,$/
!""6("6$&'-*Q2$#3$)0*+(6@/*$)%#23-d
<# L$@"#-V*6-%'&)02#&6*Q2$#3$)0*+(6@/
<# ?#&'*6((+/
!""6("6$&'-*@&'-6$&#/*$)%#23-d
<# G6$%A*&)3*(',-6*'6&3$'$()&#*$)32/'6$&#*@&'-6$&#/*2/-3*$)*

&*%()'-@"(6&6>*;&>
<# G6$%A* %(@Q$)-3* ;$',* )-;V* $))(O&'$O-* @&'-6$&#/* ',&'*

&6-*/$@"#-*&)3*+2)%'$()&#

RUV* Z)")D)]1*#.1*I)6'/9*)D0/(#6*%=*0/$@)"7U
<# P(%&'-*"&6A$)0*&'* ',-*06&3-* #-O-#*(+*&*/'62%'26-*&)3*

/%6--)*$'*;$',*(',-6*2/-/*&)3R(6*#&)3/%&"$)04*
<# P(%&'-* /26+&%-* #('/* '(* ',-* $)'-6$(6* (+* &* "6("-6'>* &)3*

+6&@-*',-@*;$',*Q2$#3$)0/*&)3R(6*#&)3/%&"$)04

The YMCA site incorporates a storm wa­
ter management system that also serves 
as a visual amenity.

Creative, contemporary designs that ex­
press innovation in technology and draw 
upon industrial traditions are encouraged 
in First Street.
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APPENDIX A: DESIGN 
GUIDELINES CHECKLIST
^,$/*+(26*"&0-*%,-%A#$/'*"6(O$3-/*&)*(2'#$)-*(+*',-*3-/$0)*02$3-#$)-/*
+(6*3(;)'(;)*!))*!6Q(64*^,-*%,-%A#$/'* $/* '(*Q-*2/-3* $)*%()`2)%'$()*
;$',*',-*3-/$0)*02$3-#$)-/*&)3*$/*)('*$)'-)3-3*&/*&*/2Q/'$'2'-*+(6*',-*
:2--#!)9!#":#!6)#L"8+!"8+#A++#A%4"%#L).'*+#N2'()-'+).;#Q$)/'0/#.!%,!)7
0$-/*',&'*@&>*Q-*2/-3*'(*@--'*',-*$)'-)'*(+*-&%,*3-/$0)*02$3-#$)-*&6-*
3-/%6$Q-3*$)*%,&"'-6/*8*&)3*9*(+*',-*3-/$0)*02$3-#$)-/*3(%2@-)'4

Z,-)*%()/$3-6$)0*&*"6(`-%'*$)*3(;)'(;)*!))*!6Q(6V*2/-*',$/*%,-%A#$/'*
'(*)('-*;,$%,*02$3-#$)-/*&6-*&""#$%&Q#-*&)3*,(;* ',->*;(2#3*Q-*&37
36-//-3*Q>*',-*"6("(/-3*"6(`-%'4

INSTRUCTIONS

=-O$-;*%,&"'-6*8*&)3*9*3-/$0)*
02$3-#$)-/*&)3*@&6A*-&%,*&/*&"7
"6("6$&'-4*I6(O$3-*&*Q6$-+*3-/%6$"7
'$()*+(6*-&%,*02$3-#$)-d

;')&19)"1*
Z1# .-/%6$Q-*,(;

O%#*
>009)(/491 .-/%6$Q-*;,>

O%*Z/$@
.-/%6$Q-*,(;*$)'-)'*(+*
6-#-O&)'*/-%'$()*$/*@-'*$+*
)('*',-*/"-%$+$%*02$3-#$)-

8$%\1(#2****

;')&19)"1*
Z1#

O%#*
>009)(/491 516($)0#)%"bM?09/"/#)%"

,UY* 81&16#$)/"*-%""1(#)%"6

848* I6(O$3-*()7/$'-*"-3-/'6$&)*
%())-%'$()/*&'*',-*/$3-;&#A*
#-O-#4

849* P$)A*'(*&'*#-&/'*()-*"-3-/'6$&)*
%())-%'$()*(6*("-)*/"&%-*
',&'*,&/*Q--)*"6(O$3-3*()*&)*
&3`($)$)0*"6("-6'>4

84<* M)#$O-)*&*"-3-/'6$&)*
%())-%'$()*;$',*2/-/*&)3*
&@-)$'$-/*',&'*"6(O$3-*
$)'-6-/'4*

:UY* N01"*H0/(1

948* .-/$0)*&)*26Q&)*("-)*/"&%-*
'(*@&Y$@$c-*"-3-/'6$&)*2/-4

949* M)#$O-)*&)*26Q&)*("-)*
/"&%-*;$',*2/-/*&)3*
&@-)$'$-/*',&'*"6(O$3-*
$)'-6-/'*'(*"-3-/'6$&)/4*

<UY* 8/$@)"7*/"&*5$)I1E/B6

<48* I6(O$3-*&*"-3-/'6$&)7+6$-)3#>*
/'6--'*-30-*&3`&%-)'*'(*
/'62%'26-3*"&6A$)04
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;')&19)"1*
Z1#

O%#*
>009)(/491 516($)0#)%"bM?09/"/#)%"

<49* P(%&'-*36$O-;&>/*&)3*
&%%-//*"($)'/*'(*@$)$@$c-*
$@"&%'*()*"-3-/'6$&)/4

<4<* P(%&'-*&*/26+&%-*"&6A$)0*
&6-&*'(*@$)$@$c-*$@"&%'/*()*
"-3-/'6$&)/4*

VUY* H'6#/)"/4)9)#B*)"*H)#1*89/"")"7

J48* N'$#$c-*#&)3/%&"-*&6-&/*&)3*
+-&'26-/*'(*"6(@('-*-)-60>*
):0/')+/7;

J49* I6(O$3-*)&'26&#*/'(6@*;&'-6*
/>/'-@/*&)3*6-'-)'$()*
Q&/$)/*',&'*&#/(*/-6O-*&/*
&@-)$'$-/4*

WUY* A')9&)"7*R1)7.#

B48* I".'!'"+#"%#/"+0*2%)#
'&##-6*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*
'(*@$)$@$c-*$@"&%'/*()*
&3`&%-)'*#(;-67/%&#-*&6-&/4

B49* I6(O$3-*O&6$&'$()*$)*Q2$#3$)0*
,-$0,'/*+(6*&*"6(`-%'*',&'*
-Y'-)3/*(O-6*/-O-6&#*#('/4*

XUY* A')9&)"7*>$#)('9/#)%"

D48* Z,-)*&*)-;*Q2$#3$)0*;$##*
Q-*#&60-6*',&)*/266(2)3$)0*
'6&3$'$()&#*/'62%'26-/V*O$/2&##>*
3$O$3-*$'*$)'(*/@&##-6*Q2$#3$)0*
@(32#-/*',&'*"6(O$3-*&*
/-)/-*(+*,2@&)*/%&#-4

D49* K%"&'()#,#/-),%#()0+'!'"+#
Q-';--)*#(;-6*&)3*2""-6*
>""%.#!"#3,'+!,'+#,#.)+.)#":#
/%&#-*&'*',-*/'6--'*#-O-#4

D4<* .-/$0)*&*%(@@-6%$&#*
(6*@$Y-372/-3*Q2$#3$)0*
!"#%)>)/!#!6)#!%,('!'"+,-#
%(@"(/$'$()*(+*&*Q&/-V*
@$33#-*&)3*%&"4
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;')&19)"1*
Z1#

O%#*
>009)(/491 516($)0#)%"bM?09/"/#)%"

_UY* H'6#/)"/4)9)#B*)"*A')9&)"7*Z/66)"7

K48* .-/$0)*Q2$#3$)0*@&//$)0*
'(*@&Y$@$c-*/(#&6*-)-60>*
"('-)'$&#4

K49* \6$-)'*&*Q2$#3$)0*'(*@&Y$@$c-*
06--)*Q2$#3$)0*"6$)%$"#-/*
;,$#-*-)/26$)0*%(@"&'$Q$#$'>*
;$',*&3`&%-)'V*#(;-67/%&#-*
Q2$#3$)0/*(6*)-$0,Q(6,((3/4*

`UY* H#$11#*M&71

E48* N/-*Q2$#3$)0*-#-@-)'/*'(*
%6-&'-*&*/'6--'*-30-*',&'*
$)O$'-/*"-3-/'6$&)*&%'$O$'>4**

aUY* M"#$)16

F48* C-),%-7#()0+)#,#$%'3,%7#
-)'6&)%-*&)3*(6$-)'*$'*
'(;&63/*',-*/'6--'4

F49* I(/$'$()*&)3*3-/$0)*-)'6$-/*
!"#%)>)/!#!%,('!'"+,-#$,!!)%+.;

,YUY*J)"&%E6

8T48* I6(O$3-*&*,$0,*#-O-#*(+*
*%"2+(#>""%#!%,+.$,%)+/7#
()*&*Q2$#3$)0*$)*&)*&6-&*
!%,('!'"+,--7#()0+)(#47#
%(@@-6%$&#*/'(6-+6()'/4

8T49* .-/$0)*&*Q2$#3$)0*+&%&3-*
,4"&)#!6)#*%"2+(#>""%#!"#
$)%(6"(6&'-*;$)3(;*"&''-6)/*
%()/$/'-)'*;$',*'6&3$'$()&#*
"&''-6)/*$)*',-*&6-&4*

8T4<*A%%,+*)#8'+("8.#!"#%)>)/!#
',-*'6&3$'$()&#*6,>',@*
&)3*0-)-6&#*&#$0)@-)'*(+*
;$)3(;/*$)*',-*&6-&4*
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;')&19)"1*
Z1#

O%#*
>009)(/491 516($)0#)%"bM?09/"/#)%"

,,UY* Z/#1$)/96

8848* N/-*@&'-6$&#/*'(*%()O->*
&*/-)/-*(+*,2@&)*/%&#-*
&)3*O$/2&#*$)'-6-/'*'(*
"-3-/'6$&)/4*

,:UY*H'6#/)"/4)9)#B*)"*A')9&)"7*M91D1"#6

8948* N/-*/2/'&$)&Q#-*Q2$#3$)0*
@&'-6$&#/*;,-)-O-6*
"(//$Q#-4*

8949* 5)%(6"(6&'-*Q2$#3$)0*
-#-@-)'/*',&'*&##(;*+(6*
)&'26&#*-)O$6()@-)'&#*
%()'6(#4*

-./$/(#1$*5)6#$)(#*516)7"*;')&19)"16*a-)'-6*&""#$%&Q#-*02$3-#$)-/*+(6*6-#-O&)'*3$/'6$%'b
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>$#)('9/#)%"2*.-/$0)* -#-@-)'/V* Q(',* ,(6$c()'&#* &)3* O-6'$%&#* ',&'* &33*
$)'-6-/'*'(*',-*+&%-*(+*&*Q2$#3$)04*H&//$)0*&6'$%2#&'$()*$/*',-*;&>*$)*;,$%,*
&*Q2$#3$)0*$/*Q6(A-)*3(;)*$)'(*@(32#-/V*/2Q7"&6'/V*(6*@&`(6*-#-@-)'/4

A')9&)"7*Z%&'912*!*/2Q7"&6'*(+*&*#&60-6*Q2$#3$)0*',&'*&""-&6/*&/*&*/$)7
0#-*+&%&3-*"#&)-4*\)-*#&60-*Q2$#3$)0*%&)*$)%(6"(6&'-*/-O-6&#*@(32#-/4

S1"16#$/#)%"2*^,-*"#&%-@-)'*(+*;$)3(;/*()*&*Q2$#3$)0_/*-Y'-6$(64*!#/(*
/--*^6&)/"&6-)%>4

S9%%$*>$1/*L/#)%*FS>LG2#=6)#!"!,-#>""%#,%),#":#,--#42'-('+*.#"+#,# -"!#
3$O$3-3*Q>*',-*'('&#*&6-&*(+*',-*#('4

R%$)]%"#/9*>9)7"D1"#2*.-/$0)*-#-@-)'/*/2%,*&/*@(#3$)0/*&)3*%(6)$%7
-/*(6*%,&)0-/*$)*@&'-6$&#*&)3*%(#(6*',&'*"6(32%-*,(6$c()'&#*#$)-/*&#()0*
&*Q2$#3$)0* +&%&3-4*!*Q#(%A* +&%-*@&>*,&O-*Q2$#3$)0/*;$',*%((63$)&'-3*
-#-@-)'/*(+*,(6$c()'&#*&#$0)@-)'4

Z/66)"7*>$#)('9/#)%"2*L--*!6'$%2#&'$()4

Z/?)D'D*5)/7%"/92*^,-*#()0-/'*3$&0()&#*3$@-)/$()*(+*&*Q2$#3$)0*(6*
'(;-64

Z%&'912*L--*Q2$#3$)0*@(32#-4

Both  vertical  and  horizontal  articulation  adds  depth  and  interest  to  the  face  of  a 
building. 

FLOOR AREA RATIO 
(FAR)

A  larger  building may  be  broken  down 
into several different building modules.

A FAR of 1.0 
could be ex­
pressed as a 
1­story building 
covering its entire 
lot.

A FAR of 1.0 
could also be 
expressed by a 
2­story building 
covering half its 
lot.

A FAR of 2.0 
could be ex­
pressed as a 
2­story building 
covering its entire 
lot.

A FAR of 2.0 
could also be 
expressed by a 
4­story building 
covering half its 
lot.
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APPENDIX B DOWNTOWN ANN ARBOR DESIGN GUIDELINES

N==61#2*^,-*3$/'&)%-* ',&'*&* '(;-6*(6*2""-6*"&6'*(+*&*Q2$#3$)0* $/*/-'*
Q&%A*+6(@*',-*/'6--';&##*(6*#(;-6*"(6'$()*(+*',-*Q2$#3$)0

8/$/01#*A9%(@2*A#4-"/G#":#42'-('+*.#8'!6#,#%"":#$%"0-)#!6,!#%).2-!.#:%"3#
Q-$)0*Q2$#'*3$6-%'#>*&0&$)/'*-&%,*(',-6*/2%,*&/*&#()0*&*'6&3$'$()&#*@&$)*
/'6--'4

H1#4/(@2*^,-*3$/'&)%-*',&'*&*Q2$#3$)0*$/*/-'*Q&%A*+6(@*',-*+6()'V*/$3-*
(6*6-&6*"6("-6'>*#$)-4*

H#$11#E/992*^,-*;&##* +(6@-3* Q>* Q2$#3$)0/* &#()0* ',-* /-'Q&%A* #$)-* (6*
',-*Q&/-*"(6'$()*(+*&*'&##-6*Q2$#3$)0*(6*'(;-64*L'6--';&##*,-$0,'*$/*',-*
-Y'-6$(6*+&%-*(+*&*Q2$#3$)0*',&'*+6()'/*&*"2Q#$%*/'6--'*Q-';--)*',-*/'6--'*
*%,()#,+(#!6)#3'+'323#"%#3,9'323#.$)/'0)(#.!%))!8,--#6)'*6!;

C%E1$2*!)>*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)0*',&'*6$/-/*&Q(O-*',-*/'6--';&##*a2/27
&##>*)&66(;-6*',&)*',-*/'6--';&##*(6*Q&/-*"(6'$()*(+*&*Q2$#3$)04b* (̂;-6/*
&6-* (+'-)* $)%#23-* &* #(;-6R@$33#-* '(;-6* /-%'$()* &)3*&)* 2""-6* '(;-6*
/-%'$()4

C$/"60/$1"(B2*^,-*6-#&'$()/,$"*(+*/(#$3*Q2$#3$)0*;&##*'(*("-)*(6*0#&//*
&6-&/4*

=$-),)-"0$*4&9D$,"7",#$0&$)$*4&9D$&7$*3!46!(;#$'!0%$)$,&&7$-,&84"$0%)0$,"#340#$7,&/$*"!(;$
built directly against each other.

An offset is the distance that a tower or upper part of a building is set back from the 
streetwall or lower portion of a building.

Offset

Front 
Setback

Rear
Setback

Side
Setback

Right of Way

The  streetwall  is  the  wall  formed  by 
buildings  along  the  setback  line  or  the 
base portion of a taller building or tower. 
Streetwall  height  is  the exterior  face of 
a building that fronts a public street be­
tween the street grade and the minimum 
&,$/).!/3/$#-"9!8"6$#0,""0')44$%"!;%01

Setbacks  refer  to  the    distance  that  a 
building  is set back  from the  front, side 
or rear property line.

The maximum diagonal is the longest di­
agonal dimension of a building or tower.
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